Ano: 2024 Expediente: 19172/LXXVIiI

LXOXVII Legistatura

PROMOVENTE: C. LIC. JOSEMARIA URRUTIA GARCIA, EN REPRESENTACION DEL
INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON Y DIVERSOS
INTEGRANTES DE LA CAMARA MEXICANA DE LA INDUSTRIA DE LA
CONSTRUCCION DELEGACION NUEVO LEON: CAMARA NACIONAL DE LA
INDUSTRIA DE DESARROLLO Y PROMOCION DE VIVIENDA DELEGACION NUEVO
LEON, CAMARA DE PROPIETARIOS DE BIENES RAICES DE NUEVO LEON,
COLEGIO DE NOTARIOS PUBLICOS DEL ESTADO DE NUEVO LEON, AC,
ASOCIACION MEXICANA DE PROFESIONALES INMOBILIARIOS, A.C. Y CENTRO
BANCARIO DEL ESTADO DE NUEVO LEON.

ASUNTO RELACIONADO: MEDIANTE EL CUAL PRESENTAN INICIATIVA POR LA QUE
SE EXPIDE LA LEY DE REGISTRO PUBLICO INMOBILIARIO Y DE PERSONAS
MORALES Y DEL CATASTRO DEL ESTADO DE NUEVO LEON, LA CUAL CONSTA DE
146 ARTICULOS Y 3 ARTICULOS TRANSITORIOS. SE TURNA CON CARACTER
URGENTE

INICIADO EN SESION: 27 DE NOVIEMBRE DEL 2024

SE TURNO A LA (S) COMISION (ES): LEGISLACION

Mtro. Joel Trevino Chavira
01 Oficial Mayor
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Catastral del Estado de Nuevo Leén.

Roberto Macias Quintanilla, en representacion de la Camara Mexicana
de la Industria de la Construccién Delegacién Nuevo Leén (CMIC).
Javier Treviiio Garza, en representacion de la Camara Nacional de la
Industria de Desarrollo y Promocion de Vivienda Delegaciéon Nuevo Leén
(CANADEVI).

Bernardo Sada Alanis, en representacion de la Camara de Propietarios
de Bienes Raices de Nuevo Le6én (CAPROBI).

Norberto Jesis de la Rosa Buenrostro, en representacion del Colegio
de Notarios Publicos del Estado de Nuevo Leén, A.C.

Juan Manuel Escobedo Garza, en representacion de la Asociacion
Mexicana de Profesionales Inmobiliarios, A.C. Seccion Monterrey (AMPI).
Enrique Zamora Menchaca, en representacion del Centro Bancario del
Estado de Nuevo Leédn.

Exponemos, en seguimiento a la iniciativa de ley denominada “LEY DEL

REGISTRO PUBLICO INMOBILIARIO Y DE PERSONAS MORALES Y DEL
CATASTRO DEL ESTADO DE NUEVO LEON”, misma que fue presentada por el

C. Director General del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n ante

esta Soberania el dia 21 de agosto del 2023, habiendo recibido el nUmero de

expediente 17362/LXXVI, la cual, en su tiempo, fue turnada a la “Comisiéon de
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Legislacion”, y que en fecha 18 de septiembre del 2024 fue dada de baja por

caducidad, procedemos a verter las siguientes manifestaciones:

El dia 21 de agosto del 2023, el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Leén, a través de su Director General, presentd ante el H. Congreso del
Estado de Nuevo Ledn una iniciativa de ley denominada “LEY DEL REGISTRO
PUBLICO INMOBILIARIO Y DE PERSONAS MORALES Y DEL CATASTRO DEL
ESTADO DE NUEVO LEON’. En la cual, fueron incluidos los siguientes puntos

relevantes:

- Actualizacién de las normas aplicables en materia registral y catastral.

- Inclusién del “Folio Real”.

- Adaptacién de las funciones registrales y catastrales al uso de medios
electrénicos y firma electrénica.

- Interoperabilidad entre funciones registrales y catastrales.

- Inclusion de los “Criterios de Valuacion” de la Direcciéon de Catastro en un

cuerpo normativo con nivel de ley.

En ese orden de ideas, el dia 24 de enero del 2024 fueron publicadas una
serie de reformas a la Ley del Notariado del Estado de Nuevo Ledén, Cédigo Penal
para el Estado de Nuevo Leén, Codigo Civil para el Estado de Nuevo Leén y a la
Ley del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén. En éstas, se
pretendié generar modificaciones tendientes a evitar la actualizacién y consumacién
del delito de “despojo de inmuebles”, ello a través de su combate por diversos
frentes.

Sin embargo, un presupuesto para la aplicacién de algunas de las reformas
de mérito, como lo es aquella sefialada en el articulo 87 de la Ley del Notariado del
Estado de Nuevo Leén misma donde se contemplé la figura del “folio real”, es la
entrada en vigor de la “LEY DEL REGISTRO PUBLICO INMOBILIARIO Y DE
PERSONAS MORALES Y DEL CATASTRO DEL ESTADO DE NUEVO LEON’.
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Ello, atendiendo a que, en el caso especifico sefialado, el folio real es una figura
que, actualmente, no se encuentra definida dentro de algin cuerpo normativo
aplicable en el territorio neoleonés y, por ende, no es utilizada de momento. Sin
embargo, el proyecto de ley al que se hace alusion, lo define y contempla su
aplicacion.

Siguiendo la linea de razonamientos planteada, resultaria imposible para un
Notario Publico el cumplir con su obligacion de suspender procesos cuando la
informacién con la que cuente no coincida con aquella que obre en el folio real que
corresponda, ello atendiendo a que, como ya fue sefalado, el folio real no se utiliza,

de momento, en Nuevo Leén.

Lo anterior, implica que un mecanismo de seguridad, mismo que fue
disefiado por el legislador para evitar la actualizaciéon y consumacion del delito de
despojo de inmuebles, no sea utilizado, generando asi que el pueblo neoleonés no
goce de la proteccién de la reforma, asi como que contintie desprotegido ante tal

conducta antijuridica.

A pesar de la, notoria, relevancia del proyecto de ley en cuestion, en fecha
18 de septiembre del 2024 la C. Mirthala Castillo Ruiz, girdé el oficio nimero
092/2024 al Director General de Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo

Ledn, mismo en el que establecio:

“Por este conducto y de conformidad con lo establecido en el articulo 46 del Reglamento
para el Gobierno Interior del Congreso, que sefiala lo siguiente: (...).

En virtud de lo anterior y por instrucciones del Mtro. Joel Trevifio Chavira, Oficial Mayor del
H. Congreso del Estado, le informo que su escrito mediante el cual presenta iniciativa por a
que se expide la Ley del Registro Piblico Inmobiliario y de Personas Morales y del Catastro
del Estado de Nuevo Leén, la cual consta de 146 articulos y 3 articulos transitorios, radicado
dentro del expediente 17362/LXXVI de la Comisién de Justicia y Seguridad Publica y la
Comisién de Legislacion, turnado en fecha 23 de agosto del 2023, ha sido dado de baja
por caducidad dejando a salvo su derecho para volver a presentar su iniciativa si asf lo
considera conveniente.”

Como se desprende del texto en cita, el proyecto de ley no fue ahalizado,
sino que se dio de baja por la actualizacion de la “caducidad”. Dicha determinacion
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permite que los procesos registrales y catastrales sigan rigiéndose con normas
arcaicas, asi como entorpece el proceso de modernizacién que conlleva el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, mismo que llevé al Estado de
Nuevo Ledn a obtener un reconocimiento, por parte de la Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano, como el “Primer Lugar” en el “indice de Modernizacién
de Registros Publicos de la Propiedad y Catastros” a nivel nacional, ello durante el
periodo 2023-2024.

Ahora bien, tomando en cuenta que el proyecto de ley denominado “LEY DEL
REGISTRO PUBLICO INMOBILIARIO Y DE PERSONAS MORALES Y DEL
CATASTRO DEL ESTADO DE NUEVO LEON"” fue presentado y aprobado por la
Junta de Gobierno del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon?, ello
en la “Segunda Sesion Extraordinaria del afio 2023, agregandose una copia del
acta correspondiente, asi como en pleno refrendo del apoyo que las Camaras,
Asociaciones y Colegios que representamos le otorgamos al proyecto de ley
denominado “LEY DEL REGISTRO PUBLICO INMOBILIARIO Y DE PERSONAS
MORALES Y DEL CATASTRO DEL ESTADO DE NUEVO LEON”, procedemos,
de manera conjunta por todos los intervinientes, a solicitar en este medio lo

siguiente:

UNICO: Se nos tenga por presentando, de nueva cuenta, la iniciativa de ley
denominada “LEY DEL REGISTRO PUBLICO INMOBILIARIO Y DE PERSONAS
MORALES Y DEL CATASTRO DEL ESTADO DE NUEVO LEON’ y, una vez que
sea discutida, analizada y dictaminada, se encuentre en posibilidad de ser votada

Y, €n su caso, aprobada.

' Ello, con fundamento en el articulo 23, fraccion XVIII, de la Ley del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén.
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ATENTAMENTE

En Monterrey, Nuevo Leén al dia 26 de noviembre del 2024.

Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén. Céamara Mexicana de la Industria de la Construccion
Delegacién Nuevo Leors

\/
Lic. Josemaria Urrutia Garcia. Ing. Robgrto Mac intanilla.
Camara Nacional de la Industria de Desarrolio y Promocién de Camara de Propietarios de Bienes Raices de Nuevo Ledn
Vivienda Delegacién Nuevo Ledn (CANADEVI). (CAPROB!).

Ing. Jaéer Trevifio Garza. /Ing/é/erw

Colegio de Notarios Publicos del Estado de Nuevo Leén, A.C. Asociacién Mexicana de Profesionales inmobiliarios, A.C.,

Lic. Norberto Jesus de la Rosa Lic. J//% Manuel Escobedo Garza.

Buenrostro

H. CONGRESO BEL ESTADO)
OFICIALIA MAYOR

Centro B_Ei?el Estado de Nuevo Ledn Wr—\ n
| 1}
T
R

[ —

Li ief ca DEPARTAMENTO
) OFICIALIA DE PARTES
MONTERREY, M. L.

c.c.p. — Mesa Directiva correspondiente al Primer Periodo Ordinario de Sesiones del Primer Afio del Ejercicio Constitucional
de la LXXVII Legislatura del H. Congreso del Estado de Nuevo Leén.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

CC. DIPUTADOS QUE INTEGRAN LA LXXVI LEGISLATURA
CONSTITUCIONAL DEL H. CONGRESO DEL ESTADO.
PRESENTE.

LIC. JOSEMARIA URRUTIA GARCIA, en mi caracter de “Director General
del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén”, en ejercicio de los
derechos que me son conferidos por el articulo 87 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Nuevo Leén, asi como fundamento en los articulos 88
y 96, fraccion IV, del mismo cuerpo normativo, y en atencién a las instrucciones que
me fueron otorgadas por el C. Gobernador Constitucional del Estado de Nuevo
Leon, me permito someter a su soberana aprobacién, la iniciativa que conforman
una nueva legislacién relativa a la propiedad de los bienes inmuebles en el Estado
de Nuevo Leén.

Cabe sefalar que el proyecto en cuestion fue aprobado dentro de la
“Segunda Sesion Extraordinaria” de la Junta de Gobierno del Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Leén, misma que se celebré el dia 26 de julio del
2023. Ello, en atencion a los requerimientos que impone la Ley del Instituto Registral
y Catastral del Estado de Nuevo Leén en su articulo 23, fraccion XVIIl.

El suscrito, al sefalar “legislacion relativa a la propiedad de los bienes
inmuebles en el Estado de Nuevo Leon”, hace referencia a la Ley Reglamentaria
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado de Nuevo Ledn
y de la Ley del Catastro, asi como al Reglamento de esta uitima. En ambas, es
notorio que en la actualidad presentan un grado de obsolescencia que, en cierta
medida, impide el contar con una regulaciéon que sea acorde a los tiempos actuales,
asi como que se adecue en cuanto los lineamientos de derecho publico, sobre la
propiedad, que se han se han extendido, dentro de las demas entidades federativas,
en las ultimas décadas.



No es ocioso sefialar que los temas relativos a la propiedad, su regulacion y
proteccién, han cobrado una relevancia que no tenia hasta tiempos recientes.

Es necesario sefialar, que las normas juridicas relativas a la propiedad han
rebasado la esfera del Cédigo Civil para el Estado de Nuevo Le6n que inicié su
vigencia el 1 de septiembre de 1935, y que en el capitulo relativo al Registro Publico
de la Propiedad, vigente hasta la fecha, establece normas para regular el registro
de la propiedad, mismas que han sufrido una considerable cantidad de reformas.

Lo mismo sucede con las leyes que rigen la actividad del registro inmobiliario
y del catastro, sirviendo este ultimo para la identificacion y la tributacién impuesta
por las leyes fiscales que sefialan los gravamenes relativos a la propiedad, en
especial el impuesto predial.

La Ley del Catastro data del 18 de enero de 1964 y se ha reformado en
multiples ocasiones para actualizarla conforme se modifican las condiciones de la
tenencia de la propiedad en el Estado, inclusive, fue generado un Reglamento que
regula diversas cuestiones que derivan del cuerpo normativo en cuestion, mismo
que se publicé en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n el dia 2 de mayo
del 2003.

La Ley Reglamentaria del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
para el Estado de Nuevo Ledn, también tiene poco mas de medio siglo de vigencia;
dicho cuerpo normativo, al igual que la Ley del Catastro, presenta dificultades para
su aplicacion dada la falta de actualizacién conforme a la evolucion del crecimiento
de la actividad inmobiliaria del Estado.

También, debemos sefialar que, en el caso de ambos cuerpos normativos,
quedaron obsoletos y parcialmente derogados por la expedicién de la Ley del
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, que se expidié el 11 de
septiembre de 2009.

En ésta, se concentra la direccién y gestion del registro publico de la
propiedad y del catastro del Estado. La ley otorga al Instituto la calidad de

Organismo Descentralizado, con autonomia organica, funcional y patrimonial,



reuniendo en tal ente publico a la Direccién del Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio, misma que pertenecia a la Secretaria General de Gobierno, y a la
Direccién de Catastro, misma que formaba parte de la Secretaria de Finanzas y
Tesoreria General del Estado.

No obstante, en la creacion de ese organismo descentralizado, no se sefialo
la abrogacion de las leyes antes mencionadas de Registro Publico y Catastro y
tampoco de los reglamentos de esos ordenamientos legales.

Esta dispersion legislativa no ayuda a la eficacia de la regulacion de estas
importantes materias y eso impone la necesidad de la reforma legislativa de estas
materias, muy importantes en la vida econémica y social de la entidad.

Otro punto necesario a destacar es, que el 5 de febrero del 2017, se publicd
en el Diario Oficial de la Federacion la reforma constitucional al articulo 73 en su
fraccién XXIX, inciso R de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En esta reforma por adicion, se sefiala que:

Articulo 73. El Congreso tiene facultad.

(...)

Fraccion XXIX inciso R, “Para expedir las leyes generales que armonicen y
homologuen la organizacion y el funcionamiento de los registros civiles, los registros
inmobiliarios y de personas morales de las entidades federativas y los catastros
municipales;”.

En el articulo tercero transitorio de esta reforma, se establecié que dentro de
los 180 siguientes a la entrada en vigor el decreto de reforma mencionado, deberian
expedirse las leyes generales que se sefalan en la fraccion XXIX-R del citado
articulo 73.

No esta de mas sefalar que, la disposicién transitoria que se transcribe, no
se ha cumplido, ya que, hasta la fecha, no se han expedido las leyes generales a
que se refiere ese dispositivo legal.

No obstante, el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén a mi
cargo ha estado trabajando en la preparacion de un proyecto de que corresponde a



la intencion de conjuntar en un sélo cuerpo legislativo las leyes que existen
actualmente, de Registro Publico y Comercio y la Ley de Catastro en el Estado.

En estas leyes se contienen las disposiciones legales que rigen la
organizacién y el funcionamiento, tanto de las materias de registro publico y de
catastro, las que como ya se sefal6, tienen décadas en vigor y presentan claras
obsolescencias.

Es asi, que se considera necesaria la abrogacién de los cuerpos normativos
existentes en materia de Registro Publico y Catastro, para unificarlos en un nuevo
ordenamiento que se denomina LEY DEL REGISTRO PUBLICO INMOBILIARIO Y
DE PERSONAS MORALES Y DEL CATASTRO DEL ESTADO DE NUEVO LEON,

al tenor de las disposiciones incluidas dentro del proyecto de ley correspondiente.
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(H. CONGRESO DEL ESTADO|
OFICIALIA MAYOR

. OF
LEY DEL REGISTRO PUBLICO INMOBILIARIO Y DE PEF
DEL CATASTRO DEL ESTADO DE NUEVO LEON

TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- La presente ley es de orden publico e interés social y de
observancia general en todo el territorio del Estado de Nuevo Leon, y tiene por
objeto regular el funcionamiento y la organizacion del Registro Publico Inmobiliario

y de Personas Morales y la del Catastro del Estado de Nuevo Ledn.

La observancia y aplicacion de esta Ley, corresponde al Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Leén, ello a través de las Direcciones y Unidades

Administrativas que lo conforman.
ARTICULO 2.- Para efectos de esta Ley, se entendera por:

I.  Acervo: El conjunto de documentos, mapas y planos, informacion
almacenada en medios fisicos, electrénicos, 6pticos o por cualquier
medio tecnolégico de almacenamiento, que contenga los Asientos
registrales o catastrales, o los relacionados con ellos;

[I.  Actualizacion catastral: La aplicacion de una serie de actividades
técnicas que permiten mantener actualizados los datos catastrales
contenidos en el padron y cartografia catastral, con el fin de
garantizar que éstos sean fiables, veraces y precisos;

lIl.  Anotacion: El Asiento de caracter definitivo o transitorio de los actos
juridicos practicados en un Antecedente Registral para otorgarle la
proteccion a un derecho y darles publicidad a dichos actos;

IV.  Antecedente Registral: Documento fisico o electrénico creado con
sujecion a los procedimientos y formalidades vigentes al momento
de su elaboracion, en donde constan los datos que inciden sobre un
predio o persona moral determinada y que sirve de base para
acreditar el derecho como titular registral;



VI.

VII.

VIII.

Xl

XIl.

Area Rustica: La que no cuente con los elementos necesarios para
considerarse urbana.

Area Urbanizable: Territorio para el Crecimiento urbano contiguo a
los limites del Area Urbanizada del Centro de Poblacién que, por
reunir las condiciones o aptitud necesarias para ser dotadas de
servicios, la autoridad municipal determina a través de los planes o
programas de Desarrollo Urbano, cuya extensién y superficie se
calcula en funcion de las necesidades del nuevo suelo indispensable
para su expansion;

Area Urbanizada: Territorio ocupado por los Asentamientos
Humanos dotado con redes de infraestructura, equipamientos y
servicios, con la aprobacién de la autoridad correspondiente;

Asiento: Los actos juridicos elaborados por las diversas técnicas de
inscripcion que forman parte del Antecedente Registral,
relacionados con inscripciones, anotaciones, avisos preventivos,
rectificaciones y cancelaciones;

Avaluo Catastral: Dictamen técnico expedido por la Direccién de
Catastro, en el que se indica el valor de un bien inmueble a partir de
sus caracteristicas fisicas, su ubicacién, su uso y de una
investigacion y analisis de mercado, a una fecha determinada;

Aviso Preventivo: El Asiento practicado en el Antecedente
Registral a través del cual el fedatario publico notifica que ante él se
llevé a cabo un acto juridico determinado, con el objeto de publicitar
la prelacion del derecho;

Aviso Pre- Preventivo: El Asiento practicado en el Antecedente
Registral a través del cual el fedatario publico, notifica que ante él se
esta llevando a cabo un acto juridico determinado, con el objeto de
publicitar la prelacion del derecho;

Base de datos: El almacenamiento de informacién que requiere una
organizacién para satisfacer sus requerimientos de procesamiento y
recuperacién, con una adecuada administracion y seguridad de las
mismas;



XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

Calificacion: El estudio integral o revisién extrinseca de los
documentos que son susceptibles de inscripcion en el Registro
Publico Inmobiliario y de Personas Morales, para determinar la
procedencia o improcedencia de los mismos, de conformidad con
los requisitos legales establecidos en los ordenamientos juridicos
aplicables en la materia, asi como los establecidos dentro del
presente cuerpo normativo;

Cartografia catastral: El conjunto de mapas, planos, archivos
vectoriales y ortofotos georreferenciados de forma impresa o digital,
que muestran la representacion de los Predios que componen el
territorio estatal, permitiendo con ello identificar con precision, su
ubicacioén geografica y sus caracteristicas;

Catastro: El Sistema de informacion territorial, relativo a la
propiedad inmueble, cuyo propoésito principal es obtener un censo
analitico de las caracteristicas fisicas, cualitativas, legales,
geograficas, fiscales y administrativas de los inmuebles, permitiendo
con ello el uso multifinalitario de dicho sistema;

Cédula Unica Catastral: El documento fisico o electronico que
expide la Direccion de Catastro que contiene los datos catastrales
de un Predio o parcela y con la cual se acredita su inscripcion en el
padrén catastral correspondiente, en el que se manifiesta la
informacién cualitativa, cuantitativa, geografica, fisica, legal, y
demas datos que identifiquen a un Predio;

Certificaciones: Los documentos publicos, expedidos por los
Registros Pubiicos Inmobiliarios y de Persona Morales o los
Catastros, que contienen informacién sobre los actos, hechos y
derechos inscritos y/o registrados que constan en los Acervos;

Clave catastral: El cddigo numérico o alfanumérico que identifica a
un Predio de forma Unica para su localizaciéon geografica y que es
asignado por el catastro en el momento de su inscripcion en el
Padrén Catastral;



XIX.

XXIL.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

Condominio: El Predio sujeto al régimen de propiedad en
condominio en los términos de la legislacion que sobre dicha materia
corresponda; y cuya caracteristica es que haya derecho privativo o
exclusivo de propiedad y derecho de propiedad comun,;

Consulta: El tramite que tiene por objeto proporcionar informacién
a los usuarios y/o propietarios en relacion a la situacién actual de un
Predio o parcela y sus respectivos antecedentes, previo
cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente Ley.;

Datos Catastrales: Los atributos cualitativos y cuantitativos de los
Predios que comprenderan sus caracteristicas fisicas, economicas
y juridicas, entre las que se encontraran la localizacion y la
referencia catastral, la superficie, el uso o destino, la clase de cultivo
o aprovechamiento, la calidad de las construcciones, la
representacién grafica, el valor catastral y el titular catastral,

Datos Registrales: Los atributos para la identificacion de un Predio
relativos a la ubicacién, titularidad, gravamenes e historial
contenidos en el Antecedente Registral o Folio Real,

Deslinde: La Identificacién, ubicacion, titularidad, caracteristicas,
linderos y colindantes de un Predio;

Direccion del Registro Publico: Direccién Del Registro Publico
Inmobiliario y de Personas Morales.

Firma electrénica: El archivo digital que tiene equivalencia
funcional y, por lo tanto, la misma validez de una firma autégrafa en
términos de la legislacion aplicable;

Folio de Persona Moral: El documento electrénico y digital, o fisico,
que contiene los Datos Registrales que identifican de manera unica
a una Persona Moral, al cual se le asigna un numero de referencia
por los Registros Publicos inmobiliarios y de Personas Morales y
sera considerado como la unidad basica registral con historial
juridico propio;



XXVIL.

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

XXXIII.

Folio Real: EI documento electrénico y digital, o fisico, en el que se
practican las Inscripciones o Anotaciones, mismo que se identifica
de manera unica a través de una clave; ademas contiene toda la
informacion registral y catastral referida a un Predio (Superficie,
linderos, colindancias, titularidad y gravamenes vigentes),
considerando cada Folio Real como una unidad basica registral con
historial juridico propio;

Formas Precodificadas: Los Documentos fisicos o electronicos
que contienen los datos esenciales para realizar operaciones
catastrales o registrales, necesarios para su ingreso, calificacion vy,
en su caso, inscripcion o anotacion electronica, por medios remotos
o de manera fisica;

Inscripcion: EI Asiento principal definitivo, practicado en el
Antecedente Registral o Folio Real correspondiente, en relacién con
la materializacion de los actos juridicos oponibles a terceros;

Inspeccién: La accion de visitar los Predios para la validacion de
datos catastrales, ya sea en padrén o cartografia, o en ambos, ya
sea mediante programacion o solicitud del contribuyente con el fin
de actualizar los datos catastrales del Predio;

Instituto: Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon;

Interoperabilidad: La capacidad de organizaciéon entre sistemas
dispares o diversos, para interactuar con objetivos consensuados y
comunes obteniendo beneficios mutuos, en donde la interaccion
implica que los tres érdenes de gobierno compartan informacion y
conocimiento en materia registral y catastral en términos de esta
Ley, mediante el intercambio de datos entre sus respectivos
sistemas de tecnologias de la informacién y comunicaciones para
ser consultados en tiempo real,

Junta Central Catastral: Organo Colegiado de Participacion
Ciudadana encargada de fijar los criterios generales aplicables en el
Estado en materia de valorizacion y de revisar los valores que
determinen las Juntas Municipales Catastrales en caso de
controversia, asi como de los valores de los nuevos desarrollos en



XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVII.

XXXViIil.

XXXIX.

XL.

XLI.

los municipios donde no se encuentre constituida una Junta
Municipal Catastral.

Junta Municipal Catastral: Organo Colegiado de Participacion
Ciudadana encargado de emitir opinién sobre los estudios de
valores unitarios del suelo y construcciones realizados o contratados
por el Municipio, asi como de los valores de los nuevos desarrollos.

Levantamiento Catastral: Documento obtenido mediante el
conjunto de operaciones técnicas necesarias para la identificacion y
descripcion de las caracteristicas cualitativas y cuantitativas de los
Predios para su actualizacién catastral;

Levantamiento geodésico: Documento obtenido mediante el
conjunto de procedimientos y operaciones de campo y gabinete para
determinar las coordenadas geodésicas de punto sobre el terreno
convenientemente elegidos y demarcados. Los resultados son
coordenadas de ubicacion geografica reconocidas en el Marco
Nacional de Referencia Geodésico vigente;

Lote: El bien inmueble conformado por un terreno cuyos linderos
forman un perimetro continuo.

Manzana: El area territorial delimitada por vias publicas o limites
naturales o semejantes, la cual esta conformada por uno o mas lotes
de terreno.

Mapa Catastral: Mapa, plano, o grafico de una ciudad, localidad o
territorio, que indica la localizacion, caracteristicas fisicas y limites
de los Predios o parcelas, sean de naturaleza urbana o rural;

Mensaje de Datos: La informacion generada, enviada, recibida,
archivada o comunicada a través de medios de comunicacion
electrénica, que puede contener documentos electrénicos, en
términos de la Ley de Firma Electrénica Avanzada;

Padrén Catastral: El conjunto de los registros geograficos, graficos,
estadisticos, documentales y numéricos o alfanuméricos de Predios
ubicados en un territorio determinado;



XLII.

XLIIIL

XLIV.

XLV.

XLVI.

XLVII.

XLVIII.

XLIX.

Predio: Bien inmueble conformado por la porcién de terreno, con o
sin construcciones, cuyos linderos formen un perimetro cerrado, y
qgue pueden tener distintos tipos de usos conforme a la legislacién
aplicable.

Red geodésica: El conjunto de puntos ubicados en la superficie
terrestre en los cuales se determina su posicidbn geografica
referencial (latitud, longitud y elevacién) mediante el uso de
receptores de sistema de geoposicionamiento global (GPS),
creando un marco de referencia geografica indispensable para
unificar los levantamientos topograficos con fines catastrales de
todos los Predios que integran el territorio estatal.

Region Catastral: La circunscripcion del territorio municipal
determinada con fines de control catastral de inmuebles, la cual esta
formada por un grupo de colonias 0 de manzanas.

Registro Publico: El Registro Publico Inmobiliario y de Personas
Morales;

RETYS: Registro Estatal de Tramites y Servicios;

Sistemas de Gestion y de Informacién Registrales y Catastrales:
Las herramientas informaticas mediante las cuales se realiza la
captura, administraciéon y transmisiéon de la informacion registral y
catastral

Tabla de Valores: El conjunto de valores unitarios de suelo y
construcciones aprobados para la valuacion catastral.

Usuario: La persona fisica o moral, publica o privada que requiera
de servicios registrales o catastrales;

Validacion Cartografica: Representacion grafica realizada
mediante analisis técnico de las medidas y el area de los terrenos
de acuerdo a los documentos presentados por el solicitante
elaborado con base en las declaraciones, avisos, solicitudes, planos
y manifestaciones efectuadas por los particulares, 6rganos oficiales



LI

Lil.

L.

y recatastracidén, para corroborarlas y validar que no se afecten
predios colindantes, por lo que su valor es meramente ilustrativo y
no prejuzga sobre los derechos de propiedad.

Valor Catastral: El valor administrativo determinado objetivamente
para cada Predio a partir de los datos catastrales, integrado por el
valor del suelo y de las construcciones;

Valuacion Catastral: Es un procedimiento de valoracién mediante
el cual se actualizan los valores catastrales de suelo y construccién
de todos los bienes inmuebles de un Municipio, con el objeto de
obtener valores homogéneos, equitativos y proporcionales a la
ubicacion y caracteristicas de los mismos, y

Vinculacién Registral y Catastral: La integracién de la informacion
registral y catastral.

ARTICULO 3.- Las disposiciones del Cédigo Civil para el Estado de Nuevo

Leén, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Nuevo Leén y del

Cadigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn, seran de aplicacion supletoria, cuando no

exista disposicién expresa en esta Ley, siempre que su contenido no sea contrario

a la misma.

TITULO SEGUNDO

DEL REGISTRO PUBLICO INMOBILIARIO Y DE PERSONAS MORALES

CAPITULO |

DE LAS OFICINAS DEL REGISTRO

ARTICULO 4.- Habra una Direccion del Registro Publico Inmobiliario y de

Personas Morales con residencia en la Capital del Estado y oficinas residentes en

cada uno de los Distritos que se determinen conforme a la presente Ley.

ARTICULO 5.- La Direccién del Registro Publico Inmobiliario y de Personas

Morales tendra jurisdiccién en todo el Estado.



ARTICULO 6.- La persona titular de la Direccién del Registro Publico debera
tener titulo profesional de licenciatura en derecho, expedido por autoridad o
institucion legalmente facultada para ello con antigliedad minima de cinco afos y

ser de notoria probidad.

ARTICULO 7.- La persona titular de la Direccién del Registro Publico
Inmobiliario y de Personas Morales tendra las siguientes atribuciones y

obligaciones:

I.  Vigilar y promover el cumplimiento de la Ley en todas las Oficinas del
Registro Publico, cuidando de la aplicacién de un criterio uniforme para

todos los actos y funciones del Registro Publico;

lI.  Resolver las dudas expuestas por las personas que tienen el caracter de

Registrador Publico;

Itl. Implementar los métodos y sistemas que en la practica sean mejores
para la buena marcha de las Oficinas del Registro Publico, promoviendo
ante la persona titular de la Direccién General del Instituto todo lo que
sea necesario para lograr el mayor y mejor rendimiento de este servicio
publico;

V. Visitar, por lo menos cada seis meses, las Oficinas del Registro Publico
en el Estado, ordenando las medidas de buena organizacién que se

requieran;

V. Rendir a la persona titular de la Direccién General del Instituto un informe
del estado que guardan la Direccién y las Oficinas del Registro Publico,

cuando asi se le solicite;

Vi Proporcionar a las Oficinas del Registro Publico con toda oportunidad,
los libros, indices, papeleria, muebles y demas elementos necesarios

para su funcionamiento; y



VILI. Conceder a las personas que tienen el caracter de Registrador Publico,
licencias en los términos de la Ley de Servicio Civil del Estado y demas

aplicables.

ARTICULO 8.- Las Oficinas del Registro Publico de los Distritos a que esta
Ley se refiere, estaran a cargo de una o varias personas que tendran el caracter de

Registrador Publico, segun lo requieran las necesidades del servicio.

ARTICULO 9.- Las personas que ostentan el cargo de Registrador a que se
refiere el articulo anterior, tendran jurisdiccion en todos los Municipios que integran
su Distrito. Cuando sean dos o mas las personas que ostentan el cargo de
Registrador, se numeraran progresivamente y desempenaran las actividades que a

cada uno le asigne la Direccion del Registro Publico.

En el caso del Primer Distrito, el nimero de las personas que tienen caracter

de Registrador Publico nunca sera menor de nueve.

ARTICULO 10.- Los Registradores Publicos de la Propiedad y de Personas
Morales seran nombrados por la persona titular de la Direcciéon General del Instituto.
Todas las personas que tienen caracter de Registrador deberan reunir los mismos
requisitos que la persona titular de la Direccién del Registro Publico, para estar en
aptitud de ocupar el cargo en el Distrito en que sea asignado, con excepcién de la
antigliedad de expedicion del Titulo Profesional de Licenciado en Derecho, que

debera de ser minima de tres afos.

ARTICULO 11.- Son obligaciones de los Registradores Publicos de la

Propiedad y de Personas Morales:

I.  Vigilar el exacto cumplimiento de la Ley en todos los actos de sus

oficinas;



I. Resolver a los interesados las dudas que tengan, relativas al registro de
los documentos, haciéndoles saber los requisitos que falten y el modo de

llenarlos;

[l. Inscribir previo el cumplimiento de los requisitos legales, en un término
no mayor de tres dias habiles, los titulos 0 documentos registrables que
se les presenten, anotando la fecha y hora de su presentacién, siempre

y cuando la naturaleza del acto y la carga laboral asi lo permita;

IV.  Devolver, dentro del mismo término, no mayor de tres dias habiles, los
documentos o titulos cuya inscripcién consideren improcedentes, dando
constancia por escrito del motivo y fundamento legal de la negativa,

siempre y cuando la naturaleza del acto y la carga laboral asi lo permita;

V. Autorizar previo el cumplimiento de los requisitos legales, las
inscripciones, anotaciones, constancias y demas actos de su oficina
mediante su firma y/o a través de la utilizacion de medios electrénicos,
opticos o cualquier otro medio tecnolégico, siempre que sea posible
atribuirla al registrador y la informacién respectiva sea accesible para su

ulterior consulta;

VI. Expedir certificaciones de los documentos que obren en el acervo de su

jurisdiccion registral;

Vil Rendir a la Direccion del Registro Publico los informes que ésta les
solicite; y
VIll.  Rendir a la Direccion General los informes que ésta les solicite.

ARTICULO 12.- El personal de la Direccién y el de las demas Oficinas del
Registro Publico, sera nombrado por la persona titular de la Direccién General del

Instituto, segun las necesidades de cada oficina.



Se consideran como empleados de confianza, la persona titular de la
Direccion del Registro Publico y a las personas que ostentan el cargo de

Registradores Publicos de la Propiedad y de Personas Morales.

ARTICULO 13.- Las faltas o impedimentos de la persona titular de la
Direccién del Registro Publico y las de la persona que ostenta el cargo de
Registrador Publico de la Propiedad y de Personas Morales ultimo en niumero del
Primer Distrito, se supliran por el Primer Registrador Publico de |la Propiedad y de
Personas Morales. Las de éste por el que le siga en nimero y asi sucesivamente.
Cuando todos los Registradores Publicos de la Propiedad y de Personas Morales
falten o estén impedidos, seran suplidos por la persona titular de la Direccion del
Registro Publico. En los demas Distritos, cuando haya varios Registradores
Publicos de la Propiedad y de Personas Morales, las faltas o impedimentos se
supliran en orden numérico. Cuando la falta o impedimento sea de todos, se suplira
por la persona que designe expresamente y por escrito la Direccion General del
Instituto. Esto ultimo se observara también cuando sélo exista un Registrador

Publicos de la Propiedad y de Personas Morales.
CAPITULO I
DE LOS LIBROS DEL REGISTRO O SECCIONES ELECTRONICAS

ARTICULO 14.- Las Oficinas del Registro Publico de la Propiedad y de
Personas Morales llevaran su archivo por libros fisicos y/o electronicos, por

secciones que seran las siguientes:
. De la propiedad o dominio de inmuebles;
I De gravamenes y limitaciones del dominio sobre inmuebles;
lI. De sociedades, asociaciones civiles, religiosas y de beneficencia privada;
V. De resoluciones, contratos y convenios diversos

V. De Fraccionamientos;



VI.  De Régimen en Condominio, y
VIl.  Auxiliar.

ARTICULO 15.- Todas las secciones de archivo llevaran sus registros

mediante folios fisicos o electronicos conforme a lo siguiente:

I.  Folio Real: El documento electronico y digital, o fisico, en el que se
practican las inscripciones o anotaciones, mismo que se identifica de
manera Unica a través de una clave; ademas contiene toda la informacion
registral referida a un Predio (Superficie, linderos, colindancias,
titularidad y gravamenes vigentes), considerando cada Folio Real como

una unidad basica registral con historial juridico propio.

Il. Folio de Persona Moral: El documento electrénico y digital, o fisico, que
contiene los Datos Registrales que identifican de manera unica a una
Persona Moral, al cual se le asigna un namero de referencia por los
Registros Publicos Inmobiliarios y de Personas Morales y sera

considerado como la unidad basica registral con historial juridico propio.

ARTICULO 16.- La Seccién | comprendera, en general, el registro de titulos
por los cuales se adquiera, trasmita o extinga la propiedad o dominio de bienes

inmuebles y, por lo mismo, se inscribiran:

a) Ventas, permutas, donaciones, subrogaciones, cesiones de
bienes, adjudicaciones, daciones en pago, capitulaciones
matrimoniales, fideicomisos, la constitucion del derecho real de
superficie, disoluciones de copropiedad y cualquier otra operacion
que tenga por objeto la transmision o extincidn de la propiedad de

bienes inmuebles;

b) Resoluciones judiciales y administrativas en las que se adquiera

por prescripcion la propiedad, se decrete la separacion de bienes



por divorcio o se apruebe dicha separacion y las de expropiacion

0 nacionalizacion; y

c) En general, todo documento entre partes o resolucion, que
impliquen cualquier acto comprendido en el encabezado de este

articulo.

ARTICULO 17.- La Seccién Il comprendera, en general, el registro de los

titulos por los cuales se grave, menoscabe, condicione, limite o se establezcan

modalidades al dominio, disposicién, uso o disfrute de los bienes inmuebles. Por lo

tanto, se inscribiran:

a)

Embargos, hipotecas, cesiones, adjudicaciones y permutas de créditos
hipotecarios, emision de cédulas hipotecarias, contratos de fianza,
promesas de contratar, la constituciéon del usufructo, uso, habitacion y

servidumbre;

Las resoluciones judiciales o administrativas sobre aseguramiento de
bienes, providencias precautorias, fijacién de cédulas hipotecarias o que

establezca garantias; y

En general, todo documento entre partes o resolucion que implique
cualquier acto comprendido en el encabezado de este articulo y cualquier
otra operacién que tenga por objeto la limitacién de la propiedad de

bienes inmuebles.

ARTICULO 18.- En la Seccion 11l se inscribiran:

a)

b)

Las escrituras constitutivas o estatutos de las sociedades civiles y sus

modificaciones;

Las escrituras constitutivas o estatutos de las asociaciones civiles y sus

modificaciones;

Las fundaciones de beneficencia privada y sus modificaciones;



d) Asociaciones Religiosas y sus modificaciones, y

e) Los poderes y demas actos juridicos registrables, otorgados por las

personas morales a que se refieren las fracciones anteriores.
ARTICULO 19.- En la Seccién IV se inscribiran:

a) Toda resolucion judicial administrativa, de arbitros o de arbitradores o de
Notarios; tales como: Sentencias de primera seccion, convenios, registro
de testamentos, declaratoria de herederos y nhombramiento de albacea,
declaracién de validez del testamento, declaracion de concurso,
informaciones ad-perpétuam de posesioén, cesion de derechos
hereditarios, la constitucion del Patrimonio familiar y, en general, todas
aquellas que deban registrarse por disposicion de la Ley y que no estén

comprendidas en alguna otra Seccion; y

b) Arrendamientos, substituciones o cesiones de crédito o adeudos y, en
general, todos los contratos o convenios que no estuvieren incluidos en

las anteriores secciones y que deban registrarse.

ARTICULO 20. En la secciéon V se inscribiran: las autorizaciones expedidas
por la autoridad competente en materia urbanistica respecto a la constitucion de

fraccionamientos en todas sus modalidades y sus modificaciones.

ARTICULO 21. En la seccién VI se inscribiran: las autorizaciones expedidas
por la autoridad competente en materia urbanistica respecto a la constitucion de
régimen de propiedad en condominio en todas sus modalidades y sus

modificaciones.

ARTICULO 22. En la seccion VIl se inscribiran: reversioén de fideicomisos,
cancelaciones, actas aclaratorias, rectificacion o acreditacion de medidas,

subdivision, parcelacion, fusion, relotificaciéon, y en general cualquier acto juridico



que modifigue una inscripcién y que no se encuentre contemplado en las demas

secciones.

ARTICULO 23.- El archivo del Registro Publico se compone por documentos
fisicos que se organizan por libros; y por documentos generados mediante el uso
de medios electronicos, épticos o cualquier otro medio tecnolégico que permita que

la informacién respectiva sea accesible para su ulterior consulta.

El archivo electronico relacionara las inscripciones que requieran de
anotacién, mediante un vinculo electrénico que permita su identificacién y consulta.
El archivo electrénico tendra la misma validez y fuerza probatoria que los libros o

archivo fisico.

ARTICULO 24.- En cada Oficina del Registro Publico se llevaran, por lo
menos, dos indices: Uno por nombres de propietarios y otro por ubicacion de
propiedades. La Direccion del Registro Publico, en colaboracion con la Direccién de
Informacién del Instituto, establecera el sistema que debera seguirse para la

formulacién de dichos indices.

En la actualizacion y consulta para el servicio publico, también podran

auxiliarse por la informacién que se encuentre en la Direcciéon de Catastro.

ARTICULO 25.- Las personas titulares de los derechos inscritos en esta
dependencia, por si 0 a través de sus representantes, podran solicitar a la Direccién
de Informacion del Instituto a efecto de que se les informe, mediante una Alerta
Inmobiliaria, cualquier acto que se esté llevando a cabo en la o las inscripciones que
se encuentren registradas a su nombre o denominacién o en las que cuenten con

algun derecho inscrito, segun sea el caso.

El servicio de Alerta Inmobiliaria se prestara previo el pago de los derechos
correspondientes por la prestacion del mismo, siempre y cuando los archivos
electronicos que contengan las inscripciones solicitadas asi lo permitan,

circunstancia que sera del conocimiento del usuario que contrate el citado servicio



al momento de analizar su solicitud, a la cual deberan acompanar los elementos con

los que acrediten su interés legitimo y/o personalidad.

Las alertas inmobiliarias enviadas a los usuarios no suspenden el proceso de

inscripcion o certificacion, soélo tendran el caracter de informativo.
CAPITULO Il
INSCRIPCIONES, QUIENES PUEDEN PEDIRLAS Y SUS EFECTOS

ARTICULO 26.- Las personas interesadas deberan presentar para su registro
los documentos por duplicado y, procedente el registro, se expedira una constancia
de inscripcién, consignandose fecha, hora, minuto y segundo en que el documento
fue presentado, entregando ésta y el original al interesado, debiendo cumplir,
ademas, en su caso, con lo dispuesto por las fracciones que integran el articulo
2907 del Cddigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn.

Articulo 27.- Las inscripciones pueden pedirlas el Notario o funcionario que
haya otorgado o autorizado la escritura o documento y, en general, toda persona
fisica o moral que tenga interés juridico en asegurar el registro del acto contenido

en el documento de que se trate.

ARTICULO 28.- Las inscripciones se haran en la Oficina del Registro Publico
del Distrito en cuya jurisdiccién se encuentren los bienes, dejando a salvo lo
establecido por el articulo 23 del Cédigo de Comercio. Si los bienes estuvieren
situados en Municipios que pertenezcan a distintos Distritos, la inscripcién se hara

en cada uno de ellos.

ARTICULO 29.- La inscripcién no convalida los actos o contratos que sean
nulos con arreglo a las leyes, ello con excepcion de lo dispuesto por los articulos
2895, 2898 y 2899 del Cadigo Civil para el Estado de Nuevo Ledn.

ARTICULO 30.- La prelacién con razén de hora y fecha de presentacion de

un titulo se adquiere en el momento en que se recibe y se marca por el reloj



fechador, sello de recibido o cualquier otro mecanismo que determine el Instituto,
siempre que de inmediato se cubran los derechos de registro. No se procedera a
asentar ninguna inscripcién, ni se expediran certificados o constancias del registro,

sin estar previamente acreditado el pago de los derechos respectivos.

Sin embargo, cuando por algun motivo no imputable a la persona interesada,
no pudiere hacer el pago en la Oficina Recaudadora correspondiente, se prestara
el servicio, si aquél deposita su importe ante la persona que ostente el cargo de
Registrador Publico, quien bajo su responsabilidad recabara, tan pronto como sea

posible, el recibo correspondiente.
CAPITULO IV
PROCEDIMIENTO PARA EFECTUAR LAS INSCRIPCIONES
SECCION |
DE LOS TiTULOS Y DOCUMENTOS AUTENTICOS

ARTICULO 31.- Se entendera por titulo para los efectos de la inscripcion, el
documento publico o privado fehaciente, en el cual funde su derecho la persona a

cuyo favor deba hacerse la inscripcion relativa.

ARTICULO 32.- Se entendera también por documentos auténticos los
expedidos por la autoridad competente que deban hacer fe por si solos y que sirvan
de titulo de dominio o derecho real, tales como los documentos o certificados de
propiedad o los certificados en que se haga constar la adjudicacién de terrenos
municipales o el reparto de los comunales, los derechos de paso de los caminos
federales, estatales, del municipio o de particulares, las escrituras de adjudicacién
otorgadas por la autoridad administrativa y las certificaciones de las autoridades

judiciales en que se constituya algtin derecho real sobre bienes determinados.
SECCION I

DE LOS REQUISITOS QUE DEBEN CONTENER LOS DOCUMENTOS



ARTICULO 33.- Todo titulo que se presente a registro, debera contener los

siguientes requisitos:

Vi

VIL.

VIHI.

La naturaleza del acto o contrato;

La fecha del titulo y el fedatario publico o funcionario que lo haya

autorizado;

Naturaleza, ubicacion, linderos o colindancias de los inmuebles objeto de
la operacion a los cuales afecte el derecho de que se trate, su medida

superficial y datos de registro del titulo antecedente;

La naturaleza, extension, condiciones y cargas del derecho que se

constituya, trasmita, modifique o extinga;

El valor de los bienes o derechos a que se refieren las fracciones
anteriores, salvo que se trate de un derecho cuya cuantia sea

indeterminada;

Que el acto de que se trate contenga todas las condiciones esenciales

propias a su naturaleza juridica y sus antecedentes;

Nombre, nacionalidad, fecha de nacimiento, estado civil, domicilio,
profesién u ocupacién de las personas que por si mismas o por medio de
representantes hubieren celebrado el contrato o ejecutado el acto,
debiendo en este ultimo caso, consignarse las generales del
representante. Tratdndose de personas fisicas de nacionalidad
mexicana, deberan proporcionar ademas su Clave Unica de Registro de
Poblacién. Las personas morales deberan mencionar su denominacion o

razon social, asi como su Registro Federal de Contribuyentes; y

Citar el niumero de la clave catastral, asi como los datos del antecedente

registral del inmueble a inscribir.

SECCION Il



DE OTROS REQUISITOS

ARTICULO 34.- Solo podran inscribirse, previos los requisitos legales a la
legislacion de la materia, los testimonios de escrituras publicas y otros documentos
auténticos, las sentencias, autos o providencias judiciales certificadas legalmente y

los documentos privados cuyas firmas sean ratificadas ante fedatario publico.

ARTICULO 35.- No podran inscribirse actos o contratos que signifiquen
adquisicién, trasmision, modificacion o extincién del dominio o posesion de
inmuebles o derechos reales, si éstos no hubieren sido inscritos previamente a favor

de quien se ostenta duefio, a no ser que se trate de documento primario.

ARTICULO 36.- Para que pueda registrarse un inmueble descrito en forma
distinta de la que aparezca en la inscripcion, deberan acreditarse o rectificarse

previamente sus medidas o colindancias en los términos del articulo 56 de esta Ley.

ARTICULO 37.- La falta de antecedentes registrales de un titulo de propiedad
de un inmueble, no sera obstaculo para su registro en la seccion IV y para que surta

efectos unicamente de publicidad.

La inscripcion en la seccion IV se encontrara condicionada a demostrar que
se hubieren cubierto, por parte de las personas interesadas en las oficinas
recaudadoras correspondientes, el impuesto predial de los cinco afnos anteriores,
cuando menos, y que el inmueble no apareciere inscrito a nombre de persona
alguna. Tal registro, sin embargo, no eximird a la persona interesada sobre la
observancia de las disposiciones legales relativas, para el caso de adquisicion por

prescripcion positiva.

ARTICULO 38.- Inscrito en el Registro Publico cualquier titulo relativo al
dominio de inmuebles, no podra inscribirse ningun otro de fecha anterior, por el cual
se trasmita o grave la propiedad del mismo inmuebie; salvo resolucién judicial que

nulifique o cancele aquella inscripcion.



ARTICULO 39.- Para que puedan inscribirse actos o contratos que
signifiquen gravamenes o derechos sobre inmuebles o derechos reales, es
necesario que hubiere sido inscrito, previamente, el inmueble o derecho real a favor

de quien se ostente duefio o en contra de quien se constituyere el gravamen.

ARTICULO 40.- Para que los herederos y legatarios puedan inscribir a su
favor bienes inmuebles o derechos reales del de cujus es necesario que los mismos
se encuentren inscritos a favor de éste. Ninguna particién y adjudicacion hereditaria
podra inscribirse, si antes no se ha inscrito la sentencia de herederos o el

testamento y la resolucién que lo aprobé.

Para el caso que algin inmueble tenga que ser enajenado, ello en términos
del articulo 1655 Cédigo Civil para el Estado de Nuevo Leoén, entonces debera estar

inscrita la seccién de inventarios y avaluos de la sucesién correspondiente.

ARTICULO 41.- No se podra inscribir ningin embargo, secuestro,
intervencion o aseguramiento de bienes, sin que se acomparie el oficio de la

autoridad competente que orden6 su inscripcion.

ARTICULO 42.- Cuando se practique el fraccionamiento de un predio en
manzanas Y lotes, el fraccionador debera presentar para su registro un plano de los
terrenos fraccionados, con expresion de los linderos y superficies de dichas
manzanas y lotes, debidamente aprobado conforme a las disposiciones que rigen
la materia. Sin este requisito, no podra registrarse la enajenaciéon, modificacion y

gravamen de tales terrenos fraccionados.

ARTICULO 43.- Cuando dos o mas predios se reunan para formar uno solo,
a solicitud de parte interesada, se podra hacer una nueva inscripcion que las
comprenda, sin que ello perjudique a los gravamenes que cada predio pueda

reportar.

ARTICULO 44.- También sera requisito para el registro de un documento que

implique la trasmision, modificaciéon o gravamen de derechos de propiedad de



inmuebles, el certificado de libertad de gravamen o gravamenes previamente
obtenido y la justificacion del pago de los impuestos federal, estatal y municipal
respectivos, asi como estar al corriente en el pago del impuesto predial y en el de
los servicios de agua y drenaje, si los tuviere. En caso contrario, la persona

interesada probara fehacientemente la carencia de estos servicios.

ARTICULO 45.- Cuando un documento deba inscribirse en mas de una
seccion, debera presentarse una copia mas para cada seccion donde haya de

inscribirse.
SECCION IV

DE LOS ACTOS Y RESOLUCIONES PROCEDENTES DE AUTORIDADES DE
OTROS ESTADOS

ARTICULO 46.- Los actos ejecutados o los contratos celebrados en otra
Entidad Federativa s6lo se inscribiran si retinen la forma y otros requisitos exigidos
por las leyes del lugar de su otorgamiento y si, ademas, tienen el caracter de
inscribibles conforme a las disposiciones del Codigo Civil para el Estado de Nuevo

Ledn y de esta Ley.

ARTICULO 47 .- Las resoluciones judiciales dictadas por jueces o tribunales
de otfra Entidad Federativa sélo se inscribiran cuando asi lo ordene una autoridad
judicial competente en el Estado, a no ser que provengan de Juicio de Amparo del
que haya conocido o esta conociendo alguna autoridad adscrita al Instituto.

ARTICULO 48.- Respecto a actos ejecutados, contratos otorgados y
resoluciones judiciales pronunciadas en el extranjero, ademas de los requisitos que
sefala el articulo 2897 del Cédigo Civil para el Estado de Nuevo Leédn, se requerira
que el documento sea acompanado por su traduccion oficial hecha por los peritos
de la Secretaria de Relaciones Exteriores o, en su defecto por el que designe la

Direccién del Registro Publico.



SECCION V
DEVOLUCION DE DOCUMENTOS

ARTICULO 49.- Cuando un documento carezca de las formalidades
extrinsecas exigibles para su inscripcion o concurran algunas circunstancias por las
que se estime que legalmente no deba inscribirse, se devolvera al interesado sin

registrar, expresandose las circunstancias o motivos de la devolucién.

ARTICULO 50.- Se consideraran como faltas de legalidad en las formas
extrinsecas de los documentos o escrituras cuya inscripcion se solicite, todas las
que afecten su validez segun las leyes que dgterminen la forma de los instrumentos
publicos o privados, siempre que resulten del texto mismo de los documentos o

escrituras.

ARTICULO 51 .- La calificacion hecha por el Registrador Publico en el caso
del articulo 11, fracciéon IV, de esta Ley, o por la persona titular de la Direccion
General del Instituto en los casos en que se hubiere hecho uso del recurso de
revocacion previsto por el articulo 138 de esta Ley, se entendera para el s6lo efecto
de negar o admitir la inscripcién, sin perjuicio de que pueda seguirse ante los
Tribunales competentes el juicio o juicios respectivos sobre la nulidad del titulo o la

falta de representacion.

Si de la ejecutoria que recayere en el juicio, resulta que fueron mal calificados
el titulo o la representacion, el Registrador Publico hara la inscripcion o cancelara la
que hubiere hecho, conforme a la ejecutoria, y sus efectos se retrotraeran a la fecha
de presentacion del titulo y asi se hara constar, a no ser que la ejecutoria disponga
otra cosa, sin causarse perjuicio a tercero, cuando no se haya hecho la anotacion

preventiva.
SECCION VI

DE LAS ANOTACIONES



ARTICULO 52.- La anotacion a que se refiere la presente Ley y el Cédigo
Civil para el Estado de Nuevo Ledn, podra ser realizada mediante el uso de medios
electrénicos, opticos o a través de cualquier otro medio, fisico o digital,
estableciendo los procedimientos de seguridad necesarios para vincularlos a su

autor y que la informacién respectiva sea accesible para su ulterior consulta

ARTICULO 53.- Procedera a hacerse anotaciones bajo la forma prescrita,

entre otros, en los siguientes casos:

.  Cuando se registre algin acto sujeto a condiciones suspensivas o
resolutorias, se hara constar el cumplimiento de la condicion en cuya
virtud se realiza la adquisicion del derecho inscrito o queda éste sin
efecto. También se pueden hacer constar, a peticion del interesado o por
orden judicial, los pagos que se hagan de las cantidades que, segun la
inscripcion, se hayan quedado adeudando;

Il.  Cuando se divida un predio ya inscrito en el Registro Publico, y que por
tal motivo la parte que se éepare se inscriba como predio nuevo a favor
de la persona adquirente, se mencionara tal division en la inscripcioén
antecedente. De igual manera, se hara anotacién en su antecedente

cuando se retinan dos o mas predios para formar uno solo;

Ill.  Cuando se solicite el amparo de la justicia Federal y las consecuencias
del juicio en cuestion puedan implicar una afectacion en la esfera juridica
de alguna de las partes, en especifico, sobre algun derecho que se
encuentre amparado dentro de un asiento registral, en cuyo caso debera
de asentarse la existencia del juicio de amparo a través de una anotacion

marginal,

IV.  Cuando, dentro de un juicio de amparo, se conceda la suspension del
acto reclamado, asi como cuando, al haber sido concedida la provisional,

se niegue la definitiva;



V. Cualquier otra actuacion, derivada de un juicio de amparo, que por su

relevancia deba de ser anotada dentro de un antecedente registral;

VI.  Cuando se registre una propiedad a favor del que adquiera, se anotara
en la inscripcion relativa al que enajena, pasandose a la nueva inscripcion
los gravamenes de la anterior, si no hubieren sido cancelados

previamente;

VIl.  También se hara anotacion en una inscripcion, cuando se modifique o

extinga el gravamen que reportare el bien inscrito, y

VIIl.  Cualquier otra que resulte por disposiciones de la Ley, por mandato de
autoridad competente o que sea procedente a juicio del Registrador

Publico.
SECCION VI
DE LA RECTIFICACION DE LOS ACTOS DE REGISTRO.

ARTICULO 54.- Rectificacion es el documento o el acto juridico mediante el

cual se modifica una inscripcién o el contenido de un documento inscrito.

ARTICULO 55.- Las inscripciones o anotaciones que se hagan o se hubieren
hecho por medio de asientos en los libros o folios, podran ser rectificadas cuando
en ellas se advirtiere error material o de concepto, existiendo discrepancia entre la
inscripcion y su anotacion. Se comete error material cuando se anotan unas
palabras por otras, se omite la expresion de alguna circunstancia o se equivoquen
los nombres propios o las cantidades, sin cambiar por eso el sentido general de la
inscripcion o anotacion, ni el de ninguno de sus conceptos. Se comete error de
concepto, cuando al expresar en la anotacién algunos de los contenidos del titulo,
se altere o varie su sentido, por haberse formado el Registrador Publico un juicio
equivocado del contenido del titulo, ya sea por una errénea clasificacion del contrato

o acto en él consignado, o por cualquiera otra circunstancia. El error material puede



ser rectificado de oficio por el Registrador Publico con vista a los documentos. El
error de concepto sélo podra ser rectificado por mutuo acuerdo de las partes,

expresado en forma auténtica ante fedatario publico o por determinacién judicial.

ARTICULO 56- Procedera también la rectificacién cuando en el documento
inscrito en el Registro Publico se hubiera cometido un evidente error material o
cuando la descripcion del inmueble objeto de la inscripcion no concuerde con su

realidad fisica.

En el primero de los casos, bastara con la manifestacion expresa por parte
del fedatario que elabor6 el instrumento, o en su caso con la solicitud bajo protesta
decir verdad de la parte interesada debidamente ratificada ante Notario Publico, a

la que se le acompanaran los documentos que acrediten el error.

Cuando se trate de error en la descripcién del inmueble objeto de la
inscripcién bastara que la parte interesada solicite la rectificacion bajo protesta de
decir verdad ratificando la firma y contenido de la solicitud ante el Notario Publico
acompanando el plano del predio y demas constancias que la hagan procedente, a

juicio del Registrador Publico.
SECCION ViIiI
DE LA CANCELACION DE LAS INSCRIPCIONES

ARTICULO 57.- La cancelacion es la anotacién que implica la extincion total

o parcial de las inscripciones, y puede hacerse:
I. Por consentimiento de las partes;
ll.  Por resolucion judicial;
lll.  Por resoluciéon administrativa, y

IV. Enlos demas casos que asi lo determine la Legislaciéon aplicable.



ARTICULO 58.- Para que la inscripcién pueda cancelarse por consentimiento
de las partes, se requiere que hagan constar su voluntad por escrito firmado y

ratificado ante Notario Publico.

ARTICULO 59.- La cancelacién de los embargos, secuestros o
intervenciones de bienes, s6lo podra hacerse por mandamiento de la misma
autoridad que ordené la inscripciéon o quien la substituya en el conocimiento del
caso, salvo los casos de ventas judiciales a que se refiere el articulo 2219 del Codigo

Civil para el Estado de Nuevo Leon.

No obstante, podra hacerse la cancelacién a solicitud de la parte acreedora
o la deudora, si ésta acredita fehacientemente haber cubierto el adeudo o bien que
hayan transcurrido igual o mas de diez afios del vencimiento de la obligacion del

ultimo pago.
CAPIiTULO V
DEL REGISTRO DE ACTOS DIVERSOS A LA MATERIA CIVIL

ARTICULO 60.- Para el registro de los actos mercantiles se observara lo
dispuesto por el Cédigo de Comercio y Reglamento del Registro Puablico de
Comercio. Asimismo, se estara a lo preceptuado en esta Ley, en lo que no se

oponga a lo establecido por dichas leyes y otras especiales aplicables.
CAPITULO VI
DE LAS CERTIFICACIONES

ARTICULO 61.- La persona titular de la Direccién General del Registro
Publico y los Registradores Publicos expediran, ya sea por medios electrénicos o
fisicos, certificaciones literales o en relaciéon de los folios, constancias, asientos,

inscripciones y documentos archivados que obren en las respectivas oficinas.



ARTICULO 62.- Cuando en la solicitud o mandamiento no se exprese si la
certificaciéon ha de ser literal o en relacién, se hara literal. Se hara literal también, si

a juicio del Registrador Publico, pudiera darse lugar a confusion.

ARTICULO 63.- Las certificaciones de propiedad siempre deberan
comprender las anotaciones marginales e inscripciones de gravamenes o

condiciones que afecten a la inscripcion principal, que no estén canceladas.

ARTICULO 64.- Si la parte interesada o la autoridad solicitaren que también
se les certifiquen las anotaciones e inscripciones ya canceladas, se hara asi,

expresandose claramente esa circunstancia.

ARTICULO 65.- Cuando se expidan certificados donde consten los
gravamenes o bien los de libertad de ellos sobre un inmueble, se hara referencia a
los datos de registro o folio de las inscripciones relativas, y se mencionara si hay
alguna anotacién preventiva o de presentacion de algun documento por el que se

constituya algun derecho real, o se establezca alguna limitacién de dominio.

ARTICULO 66.- Los Registradores Publicos tienen obligacién de certificar la
no existencia de asientos o anotaciones de ninguna especie o de especie

determinada sobre ciertos bienes, si asi se solicita.

ARTICULO 67.- Cuando en las solicitudes de las partes interesadas o en
mandamientos judiciales, no se expresen con claridad y precision la especie de
certificacién que se requiera de los bienes, personas o periodos a que hayan de
referirse, se devolveran dichas solicitudes o se contestara a las autoridades

pidiendo, en ambos casos, que se hagan las correspondientes aclaraciones.

Enigual forma, se procedera siempre que se tuviere duda sobre los bienes o
asientos a que deba referirse la certificacién, aun cuando los mandamientos o
solicitudes estén redactadas con la claridad debida, si por cualquier circunstancia

imprevista fuere de temerse error o confusién.



ARTICULO 68.- Cuando los asientos que deban certificarse se refieran a
diversos bienes amparados por una misma inscripcion aun cuando sean varios los
titulares, se comprendera a todos en una misma certificacion, a menos que el
interesado solicite se le extienda certificado por separado, cubriendo al efecto los

derechos respectivos, por cada uno de los bienes de que se trate.

ARTICULO 69.- Del certificado para una operacion, se expediran original y
duplicado, para el efecto de que éste ultimo se acomparne al documento que se
presente al Registro Publico, o electrénicamente También pueden las partes
interesadas elaborar ellas mismas los documentos, los que una vez cotejados con
la inscripcion, seran autorizados por el Registrador Publico. Por ultimo, igualmente
se podran certificar las copias fotostaticas, fotograficas o las obtenidas por cualquier

otro sistema de reproduccion que resulte exacto, claro, firme o indeleble.
CAPITULO VII
DE LA PUBLICIDAD DEL REGISTRO

ARTICULO 70.- Los archivos de las Oficinas del Registro Publico seran
publicos, pero las personas interesadas en consultar los folios, libros fisicos o las
imagenes digitalizadas de estos que obren en los archivos electrénicos, se sujetaran

a las siguientes normas:

I.  Deberan solicitar del Registrador Publico, los folios, libros fisicos o las
imagenes digitalizadas de estos que obren en los archivos electronicos
que deseen ver, indicando claramente los predios o derechos cuyo

estado pretendan consultar;

Il.  Sélo podran mostrarse los folios, libros fisicos o las imagenes
digitalizadas de estos que obren en los archivos electrénicos, cuando la

Oficina no los necesite en esos momentos para su propio servicio;



. No se podra exigir de las oficinas otro auxilio distinto que el de la
exhibicion de los folios, libros fisicos o las imagenes digitalizadas de
estos que obren en los archivos electronicos y fisicos e indices a su

cargo;

V. Los particulares son directamente responsables de los dafos que sufran
los folios, libros fisicos o las imagenes digitalizadas de estos que obren
en los archivos electronicos y pertenencias del Registro Publico, por los

malos tratamientos que les den;

V.  Lapersona titular de la Direccion del Registro Publico y los Registradores
Publicos pueden negar la consulta de los libros del archivo, a las
personas que no cumplan o hayan incumplido con las anteriores

prescripciones, y

VI. Respecto a los testamentos olégrafos depositados en las Oficinas del
Registro Publico, sélo se proporcionaran informes al testador y a los
jueces competentes que oficialmente lo soliciten, en el caso previsto por
el Articulo 1456 del Codigo Civil vigente en el Estado de Nuevo Leédn.

ARTICULO 71.- El Instituto debera contar con un respaldo digital de toda la

informacion que obre en los archivos electronicos.
CAPITULO VIiI
DE LA RESPONSABILIDAD DE LOS FUNCIONARIOS DEL REGISTRO

ARTICULO 72.- La persona titular de la Direccion del Registro Publico y los
Registradores Publicos seran responsables de los dafos y perjuicios que se causen
a los particulares, si de manera maliciosa y sin derecho alguno obstaculizan o
impiden la prestacién del servicio en los términos establecidos por esta Ley y sus
Reglamentos, independientemente de las responsabilidades penales vy

administrativas en que puedan incurrir.



ARTICULO 73.- Los Registradores Publicos de la Propiedad y de Personas
Morales incurriran en responsabilidad civil por dafios y perjuicios a los particuiares,

en los siguientes casos:

I.  Siniegan dar la constancia por escrito de la devolucién de un documento,
para que el afectado pueda ejercitar el derecho que le concede el articulo
138 de esta Ley;

Il Si no expiden las certificaciones que se les soliciten dentro de un término
que no exceda de ocho dias habiles, sin causa que lo justifique, y sin que

el retardo sea imputable a los interesados mismos.

. Por inexactitud o error substancial cometido en las anotaciones o

asientos, si ello es la causa directa que origine el dafio o perjuicio;

IV.  Por omisiones, errores o inexactitudes cometidas en certificaciones
expedidas, siempre que no provengan de inexactitudes o deficiencias de

la propia solicitud; y

V. Por inscripciones o asientos que se hagan o dejen de hacer, en
contravencion al texto expreso del Cédigo Civil para el Estado de Nuevo
Ledn, de esta Ley, de sus Reglamentos o de las demas que se expidan

sobre la materia.

ARTICULO 74.- Si la responsabilidad del Registrador Publico es grave a
juicio de las autoridades competentes, se impondran las sanciones previstas en la

Ley De Responsabilidades Administrativas Del Estado De Nuevo Leén
CAPITULO IX
DISPOSICIONES GENERALES DEL REGISTRO

ARTICULO 75.- El Registro Publico en el Estado tendra las atribuciones
sefaladas por el Cadigo Civil para el Estado de Nuevo Leén, el Codigo de Comercio



y las establecidas por otras Leyes y Reglamentos aplicables para los actos que

deban registrarse.

En el ejercicio de la funcién registral se observaran los principios de
publicidad, inscripcion, especialidad o determinacion, consentimiento, tracto
sucesivo, rogacion, prelacion o prioridad, legalidad, legitimacion y fe publica
registral.

ARTICULO 76.- Los derechos por la prestacion del servicio publico del
Registro Publico, se causaran de acuerdo con la tarifa consignada en la Ley de
Hacienda del Estado de Nuevo Ledén en vigor en la fecha en que se preste el

servicio.

ARTICULO 77.- El Registro Publico coordinara sus actividades con la
Direccion de Catastro, tanto para la debida formaciéon de los indices de propiedad,

su actualizacién, para la oportuna recaudacion de las contribuciones.

ARTICULO 78.- Para los efectos del Registro Publico, el Estado se dividira
en Distritos, los cuales seran determinados por la Direccién General del Instituto,

previa aprobacion de la Junta de Gobierno, mediante circular que se emita al efecto.
TiITULO TERCERO
DE LA DIRECCION DE CATASTRO
CAPITULO |
De la Integracién y funcionamiento de los Organismos Catastrales.

ARTICULO 79.- La Direccion de Catastro es un ente publico dependiente del
Instituto responsable de mantener actualizada la informacién tabular y geoespacial

del padrén catastral del Estado, asi como su valorizacion.

La Direccién de Catastro se compondra de una persona titular de la

Direccion, dos Coordinaciones, asi como de los empleados técnicos y



administrativos que requiera y designe el titular de la Direccién General del Instituto

para el ejercicio de sus atribuciones.

La ausencia temporal o incapacidad del titular de la Direccién de Catastro
sera cubierta por el funcionario que designe el titular de la Direccion General del

Instituto.

En el ejercicio de la funcién catastral se observaran los principios de

inscripcion, validaciéon de tramites, especialidad o determinacién y prelacién

De igual forma, en el ejercicio de la funcién catastral se observara el principio
de confidencialidad, por lo que el personal de la Direccion de Catastro que
intervenga en los diversos tramites relativos a su funcion estara obligado a guardar
absoluta reserva a lo concerniente a la informacién, declaraciones y datos con la
gque cuente la misma, salvo que dicha informacién sea solicitada por el usuario que
acredite tener un interés legitimo en el inmueble que corresponda. Dicha reserva no
comprendera los casos que senalen las leyes aplicables y aquellos en que deban
suministrarse datos a los funcionarios encargados de la Administracion Publica,
autoridades u organismos que, de acuerdo con las leyes, tenga competencia para
recabar informacién por parte de la Direccion de Catastro, asi como a los Tribunales

Judiciales o Administrativos.
ARTICULO 80.- Son organismos auxiliares de la Direccién de Catastro:
a) La Junta Central Catastral;
b) Las Juntas Municipales Catastrales;

c) Las Camarasy Organismos intermedios designados por la persona titular

de la Direccion General del Instituto.
d) El Instituto y Colegio Mexicano de Valuacién de Nuevo Leén, Asociacion
Civil.

e) Camara de Propietarios de Bienes Raices de Nuevo Leon.



f) Las instituciones privadas cuya colaboracién se requiera y que sean

designadas por la persona titular de la Direccién General del Instituto.

ARTICULO 81.- La Junta Central Catastral se integrara por tres
representantes oficiales, que designara la persona titular de la Direccion General
del Instituto y que tendran el caracter de Presidente, Secretario y Vocal, y solicitara
a cada organismo sefalados en los incisos d) y e) en el articulo 80 de esta ley, un
representante con caracter de vocal titular y un representante por parte del
Municipio que corresponda. Se nombraran personas suplentes para los integrantes
de la Junta Central Catastral, quienes se encargaran de suplir las faltas temporales

o definitivas de los que tengan el caracter de propietarios.

El Presidente de la Junta Central Catastral sera el Director de Catastro, o
bien, la persona que él mismo designe. El Presidente podra permitir la participacioén
dentro de la Junta a personas distintas a las autorizadas por esta Ley, previo aviso
a los demas integrantes de la misma,; estas personas tendran el caracter de
invitados y podran emitir opiniones técnicas, mas no tendran derecho a voto.

El Presidente de la Junta Central Catastral tendra el caracter de

representante legal de la misma.

ARTICULO 82.- La Junta Central Catastral, tendra el caracter de permanente
y se encargara de fijar los criterios generales aplicables en el Estado en materia de
valuacion y de revisar los valores que determine la Junta Municipal Catastral en los

que exista desacuerdo de los particulares.

ARTICULO 83.- Las Juntas Municipales Catastrales se integraran por tres
representantes oficiales, que designara la Tesoreria Municipal, quienes tendran el
caracter de Presidente, Secretario y Vocal y sus suplentes; por un representante de
cada uno de los organismos y colegios sefalados en los incisos d) y e) del articulo
80 de esta ley, y un representante del Instituto, los cuales tendran el caracter de

vocales.



El Presidente de las Juntas Municipales Catastrales sera el Tesorero del
Municipio correspondiente o la persona que él mismo designe. El Presidente tendra
voto de calidad en caso de empate y, ademas, tendra el caracter de representante

legal de la misma.

Se nombraran suplentes para cada uno de los representantes sefalados en

lineas anteriores.

ARTICULO 84.- La Junta Municipal Catastral se encargara de emitir opinion
sobre los estudios de valores unitarios del suelo y construcciones realizados o
contratados por el Municipio, que posteriormente el Ayuntamiento propondra al H.

Congreso del Estado para su aprobacion.

En los Municipios en que no se esté integrada la Junta Catastral Municipal,
los estudios de valores deberan ser realizados o contratados por la Tesoreria
Municipal y presentados a la Junta Central Catastral para su opinién, para su

posterior presentacién al H. Congreso del Estado para su aprobacion.

ARTICULO 85 .- Los integrantes de las Juntas Catastrales seran removidos
de sus cargos a solicitud de quien los hubiere propuesto o por haber incurrido en
alguna de las infracciones a que se refiere el articulo 136 de esta Ley, siempre que
la resolucién dictada por el Director General del Instituto, sea condenatoria. En
ambos casos, correspondera al suplente asumir el cargo, a menos que esté

imposibilitado para aceptarlo, en cuyo caso se hara nuevo nombramiento.

ARTICULO 86.- Los miembros de las Juntas Catastrales, al momento de
aceptar ser parte de éstas, se comprometen a asistir puntualmente a las sesiones
ordinarias y extraordinarias a que se convoquen. Las sesiones se celebraran al
menos con |a asistencia de los tres representantes oficiales y un Vocal mas, y las
resoluciones se tomaran por mayoria de votos. El Presidente tendra voto de calidad

en caso de empate.

ARTICULO 87.- Las sesiones de las Juntas podran ser.



l.- Ordinarias: Las que se celebren de manera cotidiana, de acuerdo a la
periodicidad establecida en cada Junta Catastral. En la primera sesion del afo las
Juntas deberan establecer las fechas en que seran celebradas las sesiones

ordinarias correspondientes a dicho afio; y

Il.- Extraordinarias: Aquellas a las que se convoque para el desahogo de
algin asunto urgente. Estas podran ser convocadas por el Presidente de la Junta o
por el cincuenta por ciento mas uno de los miembros de la Junta con derecho a

voto, a través del Secretario de la misma.

ARTICULO 88.- Las sesiones ordinarias y extraordinarias seran presididas
por el Presidente de la Junta, o por quien lo supla en funciones quien establecera
previamente la orden del dia, haciéndolo del conocimiento de los demas miembros
mediante aviso con una anticipacion de por lo menos 24 horas antes de la
celebracién de la sesion. Estas sesiones, en el caso de las Juntas Municipales,
podran efectuarse en el Municipio respectivo o en las oficinas de la Direcciéon de
Catastro, previa comunicacién a la mencionada Autoridad. Tratandose de las
sesiones de la Junta Central,' las sesiones se realizaran en las oficinas de la

Direccion de Catastro.

ARTICULO 89.- De cada sesion, ya sea ordinaria o extraordinaria, la persona
que funja como secretario de la misma levantara el acta correspondiente, misma
que serd firmada por los miembros participantes. En caso de ausencia del titular,
los suplentes firmaran y actuaran en calidad de titulares, acorde a lo dispuesto en

el articulo 88 de esta Ley.

Los asuntos podran votarse por unanimidad o por mayoria, debiendo

asentarlo en el acta correspondiente.

ARTICULO 90.- La Junta Central Catastral y la Junta Municipal Catastral que
se encuentren debidamente conformadas se encuentran obligadas a resolver en un



plazo no mayor a 10 dias habiles las solicitudes de asignacion de valores a nuevos

desarrolios inmobiliarios.

La propuesta de valores catastrales para nuevos desarrollos podra ser
presentada a la Junta Catastral que corresponda, a partir de la autorizacion del

proyecto de ventas.

ARTICULO 91.- En el ejercicio de las facultades contenidas en la presente
norma, con respecto a los valores unitarios de terreno y construccion, la Junta
Central Catastral y la Junta Municipal Catastral, deberan considerar los criterios de
valuacion fijados por la Junta Central Catastral, en los términos del articulo 82 de
esta Ley y plasmados en el Manual de Valuacion Catastral emitido para tal efecto.
Igual disposiciéon debera aplicarse para los estudios de valores que se presenten

ante el Ayuntamiento para su revisién y aprobacion.
CAPITULO I
DE LAS ATRIBUCIONES DE LOS ORGANISMOS CATASTRALES
ARTICULO 92 .- La Junta Central Catastral tendra las siguientes atribuciones:

|.- Las sefnaladas en el articulo 93 de esta Ley, en caso de que en algun

municipio no se integre la Junta Municipal Catastral;

Il.- Revision y resolucion de las inconformidades sobre valores emitidos por
la Junta Municipal Catastral, en casos de evidente controversia, segun lo sefialado
en el articulo 110 de esta Ley, lo cual sera a instancia del particular, debiendo
presentar, ademas de la resolucion de la Junta Municipal Catastral, los elementos

de prueba que requiera la Junta Central Catastral; y

fll.- Emisién de los criterios de valuacién a utilizar en la Junta Municipal

Catastral y en la misma Junta Central Catastral.

ARTICULO 93.- La Junta Municipal Catastral tendra las siguientes

atribuciones:



|.- A solicitud de la Tesoreria Municipal, emitira opiniéon sobre los estudios de
valores unitarios del suelo y construcciones realizados o contratados por el
municipio correspondiente. Para este efecto, solicitard los informes y recabara los
datos que estime necesarios de la Direccion de Catastro, Municipios, oficinas

publicas y particulares, de los vecinos y demas habitantes de la zona en revision;

[l.- Resolvera sobre las inconformidades presentadas por los solicitantes
sobre los valores unitarios aprobados por el H. Congreso del Estado, de acuerdo a

lo estipulado en el articulo 110 de la presente legislacion;

Il.- Determinara los valores unitarios de suelo y construcciones, que serviran
para la valuacién de fraccionamientos, nuevas urbanizaciones y condominios de

acuerdo a lo estipulado en el articulo 113 de esta Ley;

IV.- Asentara en un libro de actas que estara a cargo del Secretario, todos
los acuerdos o resoluciones de los asuntos que haya conocido en sus sesiones,
comunicandolos en un plazo no mayor de 10 dias habiles a la Direccién de Catastro
a efecto de llevar a cabo las modificaciones de valor determinadas y a los

interesados a través de la Tesoreria Municipal, en el mismo plazo, y

V.- Tratandose de nuevos valores catastrales o modificaciones a los valores
existentes, debera remitirlos a mas tardar fa segunda quincena de septiembre del
afio calendario a la Tesoreria Municipal, para que ésta a su vez los presente al R.
Ayuntamiento y posteriormente al H. Congreso del Estado, en los términos

establecidos en el articulo 111 de la presente legislacion.

ARTICULO 94.- Corresponde a los Municipios, a través de su Dependencia
competente, ademas de lo mencionado en el articulo 83 de esta Ley, las siguientes

funciones:

I.- Recepcion y revision de las inconformidades sobre valor catastral,

presentadas por los particulares, determinando si es necesario sean analizadas por



la Junta Municipal Catastral o Junta Central Catastral, en cuyo caso les debera

informar sobre los requisitos mencionados en el Articulo 110 de la presente Ley;

Il.- Recepcion y revision de las solicitudes de modificacion de fecha de cargo

para el cobro de impuesto predial, en el caso de registro de construcciones;

lll.- Levantamiento de construcciones en caso de inconformidad por parte del
particular sobre la superficie de construccién registrada o de revisiones masivas

efectuadas por la autoridad municipal;

IV.- Recepcién y autorizacion de solicitudes de la tarifa unica especial segun
lo sefalado en los articulos 21 bis 9 y 21 bis 10 de la Ley de Hacienda para los
Municipios; y

V.- Actualizacién de la cartografia catastral en coordinacion con el Estado,
con base en los planos y documentos presentados por los particulares,

Dependencias Estatales y Municipales y/o a los levantamientos directos o

aerofotogramétricos efectuados a instancia de los Municipios o del Estado.

ARTICULO 95.- Corresponde a la Direccion de Catastro, ademas de lo

mencionado en el articulo 99 de esta Ley, las siguientes funciones:

|.- Recepcion y revision de los documentos y planos que infieran en la

modificacion de la base de datos del Padron Catastral como son:

Instrumentos juridicos inscritos ante el Registro Publico, Avisos de
Enajenacién, Titulos de propiedad, Planos de construccion, Planos de
Fraccionamientos, Condominios, Relotificaciones, Subdivisiones, Fusiones,

Rectificaciones de medidas de terreno, Cambios de domicilio, entre otros;

Il.- Modificacion del Padrén Catastral, efectuando altas, bajas y cambios en

los expedientes catastrales;



lll.- Certificacion de documentos que forman parte de los expedientes

catastrales existentes en el Archivo de la Direccidn, asi como de la informacion
contenida en el Padrén Catastral, y

IV.- Actualizacién de la cartografia catastral en coordinacién con los
Municipios, con base en los planos y documentos presentados por los particulares,
Dependencias Estatales y Municipales y/o a los levantamientos directos o
aerofotogramétricos efectuados a instancia de los Municipios o del Estado.

V.- Todas las atribuciones catastrales no encomendadas a los demas

organismos mencionados dentro del presente capitulo.

ARTICULO 96.- Para el cumplimiento de sus funciones, La Direccion de

Catastro podra auxiliarse de lo siguiente:
|. Administracién de tramites;
ll. Cartografia;
lIl. inspeccién, y
IV. Conservacion.
CAPITULO Il
DE LA DELIMITACION E IDENTIFICACION CATASTRAL

ARTICULO 97.- La Direccion de Catastro, en coordinacion con los
Municipios, tendra a su cargo la realizacion de los trabajos de limitacion catastral de
regiones de cada Municipio del Estado, en conjunto con otras dependencias en caso

de ser necesario, dividiéndolo en zonas urbanas y rusticas.

Asi mismo, la Direccién de Catastro llevara el registro, control y actualizacion
del padrén catastral, utilizando con el apoyo de los Municipios, la fotogrametria u
otros métodos técnicos de medicion y calculo individual 0 masivo, a través de los

cuales se pueda conocer la ubicacién, medidas y colindancias del predio, las



construcciones existentes y demas caracteristicas del mismo, asi como los datos
de identificacién del propietario y establecer las normas técnicas para la formacion,
mejoramiento y conservacién de los registros catastrales para el control y valuacion

en materia inmobiliaria.

La Direccion de Catastro y Los Municipios a través de sus o6rganos
competentes estableceran los mecanismos de interoperabilidad para mantener
actualizados en los registros de ambas entidades, los pagos recibidos por concepto
del Impuesto sobre Adquisicion de Inmuebles e Impuesto Predial con el fin de

mantener actualizada la valuacién y el calculo de los registros catastrales.

ARTICULO 98.- Los predios se clasificaran en urbanos y rusticos,
definiéndose estos conceptos de acuerdo con lo establecido en esta Ley.

ARTICULO 99.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 97 de la presente
Ley, la Direccion de Catastro, en forma conjunta con los Municipios, procedera a la
delimitacién y levantamiento de los planos de predios rusticos y urbanos mediante
una Validacion Cartografica, de conformidad a la informacion proporcionada por la
persona solicitante o el Municipio que corresponda y actualizara la Cartografia
Digital a los limites catastrales que obren en los antecedentes de la Direccion de
Catastro, asi como los planos parciales de los mismos, por regiones o zonas, que
sean necesarios para tener un conocimiento de la propiedad raiz, que sirva para la

valorizacién de predios.

ARTICULO 100.- El Territorio de los Municipios del Estado se dividiran en
Regiones Catastrales. Tratandose de predios urbanos las Regiones se dividiran en
manzanas y éstas en lotes. Si se trata de predios rusticos, las regiones se dividiran

en lotes. Las regiones, manzanas y lotes se numeraran progresivamente.

Los predios se identificaran con la clave catastral respectiva, los cuales seran
numerados haciendo referencia a los datos antes sefialados. En caso de predios

rasticos y urbanos, el registro catastral estara formado por 10 digitos, de los cuales,



los primeros 2 corresponden a la clave del municipio, los siguientes 2 al numero de
regién catastral, los 3 siguientes al numero de la manzana y los ultimos 3 digitos al

numero del lote.

Siguiendo la misma regla del parrafo anterior y tratandose de propiedades en
Régimen de Condominio al registro catastral se adicionaran 4 digitos para sefialar

las unidades privativas contenidas dentro de la clave unica catastral.

Cuando una manzana sea dividida en 2 o mas predios, dando como resultado
la creacion de una o mas manzanas, una de ellas figurara con el numero de origen,
y la otra u otras se designaran con el numero o numeros siguientes al mas alto que

figure en ese momento en la regién en que se ubique.

Cuando un predio sea dividido en 2 o mas partes, uno de ellos, a satisfaccién
del promovente, conservara el numero de su designacion original y a las otras partes
se les asignara el progresivo siguiente al ultimo numero de los predios de la
manzana correspondiente. En caso de que 2 o mas predios se fusionaren se

utilizara el numero de los predios fusionados que el promovente designe.

La misma practica se seguira en las zonas rusticas, numerando

progresivamente los predios que conforman la regién catastral.
CAPITULO IV
DE LA VALUACION CATASTRAL

ARTICULO 101.- La valorizacién catastral se hara considerando la zona en
la que se encuentra y, separadamente, el suelo y las construcciones o cualquier otro

tipo de mejoras existentes.

ARTICULO 102.- En las zonas urbanas, la unidad de superficie que se tome

para el avaluo de la tierra sera el metro cuadrado.

Tratandose de predios ubicados en zona urbana, se recabaran previamente

los datos relativos al uso o aplicacién de cada uno de los predios de acuerdo con



su ubicacion, infraestructura de servicios, su entorno urbano y si lo hubiera, el factor
de riesgo. Asi mismo se recabara informacion sobre las ultimas transacciones de
compraventa realizadas en la zona o calle que se desee determinar su valor, ya sea
que se revisen los valores de operacion consignados en las notas de pago del
Impuesto Sobre Adquisicion de Inmuebles o analizando el comportamiento del

mercado inmobiliario.

ARTICULO 103.- La unidad de avaluio que se tome en consideracion en las
tablas de valores unitarios aplicables a construcciones sera por metro cuadrado o,

en su caso, por metro cubico cuando se trate de recipientes.

ARTICULO 104.- En las zonas rusticas, la unidad de superficie que se tome
para el avaluo de la tierra sera por hectarea o por metro cuadrado cuando se tenga

un valor aprobado de calle, camino o carretera.

Para estos efectos se entiende como zona rustica, la que no cuente con los

elementos necesarios para considerarse urbana.

La propiedad rustica para efectos de valuaciéon se dividira en riego rodado,
riego bombeado, temporal de primera, temporal de segunda, agostadero de

primera, agostadero de segunda, monte, cerril, cerril inaccesible y erial.

En las areas rusticas la determinacion de los valores unitarios de terreno se
hara sobre una clasificacion agronémica de la tierra y su situacion topografica,
teniendo en cuenta ademas del rendimiento anual, el objeto al que se dedique, ya
sea agricola, ganadera o forestal. Para efectos de valuacion se clasificara en riego
rodado, riego bombeado, temporal de primera, temporal de segunda, agostadero de

primera, agostadero de segunda, monte, cerril accesible, cerril inaccesible y erial.

ARTICULO 105.- El valor catastral se obtendra al aplicar para cada predio la
operacién aritmética consistente en multiplicar las unidades de construccién con las
que cuente el predio, por el valor unitario de construccién que le corresponda de

entre los decretados por el H. Congreso del Estado; adicionado con el producto que



resulte de multiplicar el nimero de unidades de suelo con las que cuenta el predio,
por el valor unitario de suelo que le corresponda de entre los decretados por el H.

Congreso del Estado.
Tratandose de predios con una profundidad mayor a 25 metros, al valor de
suelo se le aplicara el coeficiente de demérito por profundidad de terreno, segun se

muestra en la tabla que se inserta a continuacién:



TABLA DE COEFICIENTES DE PROFUNDIDAD

LIMITE INICIAL LIMTE FINAL COEFICIENTE
25.01 25.75 0.99
25.76 26.05 0.98
26.06 26.70 0.97
26.71 27.40 0.96
27.41 28.20 0.95
28.21 28.95 0.94
28.96 29.75 0.93
29.76 30.60 0.92
30.61 31.50 0.91
31.51 32.40 0.90
32.41 33.35 0.89
33.36 34.35 0.88
34.36 35.40 0.87
35.41 36.45 0.86
36.46 37.50 0.85
37.51 38.60 0.84
38.61 39.85 0.83
39.86 41.25 0.82
41.26 42.55 0.81
42.56 43.90 0.80
43.91 45.40 0.79
45.41 46.90 0.78
46.91 48.50 0.77
48.51 50.15 0.76
50.16 51.90 0.75
51.91 53.65 0.74
53.66 55.60 0.73
55.61 57.65 0.72
57.66 59.75 0.71
59.76 62.00 0.70
62.01 64.30 0.69
64.31 66.40 0.68
66.41 69.35 0.67
69.36 71.45 0.66
71.46 74.35 0.65
74.36 78.05 0.64
78.06 81.35 0.63
81.36 84.80 0.62
84.81 88.40 0.61
88.41 92.30 0.60
92.31 96.40 0.59
96.41 100.65 0.58
100.66 105.30 0.57
105.31 110.20 0.56
110.21 115.25 0.55
115.26 120.85 0.54




120.86 127.00 0.53
127.01 133.40 0.52
133.41 140.15 0.51
140.16 147.60 0.50
147.61 155.40 0.49
155.41 163.40 0.48
163.41 172.55 0.47
172.56 182.65 0.46
182.66 193.40 0.45
193.41 204.85 0.44
204.86 217.25 0.43
217.26 230.85 0.42
230.86 245.60 0.41
245.61 261.00 0.40
261.01 279.30 0.39
279.31 298.45 0.38
298.46 319.50 0.37
319.51 342.90 0.36
342.91 372.85 0.35

Los coeficientes de demérito por profundidad seran aplicables a los predios
urbanos, y en el caso de predios rusticos sélo sera aplicable cuando colinden con
la traza de una carretera estatal o federal, hasta una profundidad de 372.85 metros

lineales.

ARTICULO 106.- Para determinar los valores aplicables a las edificaciones o
construcciones, se tomaran como base los distintos materiales utilizados en techos,
muros, pisos, acabados interiores y exteriores, equipamiento y uso de la
construccion entre otros. Considerando los anteriores elementos y la zona en que
se ubican, se les determina un valor por metros cuadrados y se les clasifica como
de primera, segunda y tercera. Cuando se trate de silos y tanques de

almacenamiento, la unidad sera el metro cubico.
Entendiéndose como construccién de:

PRIMERA: Aquella que cuente con acabados de lujo o primera y que se

ubique en una zona de alta plusvalia.



SEGUNDA: Aquella que cuente con acabados de tipo medio, ubicada
principalmente en fraccionamientos de tipo interés social, considerandose su valor

como un 70% del valor de Primera.

TERCERA: Autoconstruccion, fraccionamientos o colonias de tipo popular,

considerandose su valor como un 50% del valor de Primera.

ARTICULO 107.- Para la valuacion de los predios, ademas de los valores
unitarios de suelo y construccién, se consideraran tablas de demérito y
compensaciones, las cuales seran determinadas dentro de los criterios de valuacion
emitidos por la Junta Central Catastral, en las que se especificaran los deméritos o
premios que deben sufrir los valores unitarios, cuando los predios por exceso o por
defecto no estén comprendidos dentro del lote tipo, considerandose éste hasta de
25 metros de profundidad, ademas de los deméritos motivados por caracteristicas
muy especificas e inusuales de los predios, tales como torres de alta tension,
pendientes pronunciadas, entre otros elementos. Para efectos de la aplicacion de

los coeficientes de demérito, la profundidad del predio se medira en metros lineales.

Se formularan tablas de demérito y compensaciones que deberan aplicarse
a los valores unitarios de construccion o edificaciéon en la misma forma establecida

para los terrenos en el parrafo anterior.

ARTICULO 108.- Los valores unitarios del suelo y los valores unitarios de las
construcciones que apruebe el H. Congreso del Estado, mediante el Decreto

correspondiente, seran los equiparables al valor de mercado.

ARTICULO 109.- Los valores unitarios de terrenos y construcciones, asi
. como las tablas de deméritos y compensaciones, deberan ser remitidos a la
Direccién de Catastro, por los Municipios o Juntas Municipales correspondientes o

Junta Central Catastral, segun sea el caso, para los efectos conducentes.

ARTICULO 110.- El propietario del predio o su representante legal podran

inconformarse, en cualquier tiempo, con el valor del predio que resulte de acuerdo



con lo establecido en el articulo 105 de esta Ley, mediante escrito que presenten
ante la Tesoreria Municipal correspondiente, en el que manifiesten los motivos de
su inconformidad, acomparnando un avaluo del inmueble emitido por una institucién
de crédito debidamente autorizada o por una institucion colegiada de valuacién
debidamente constituida en la Entidad, asi como los demas elementos de prueba

que consideren necesarios.

En caso de que el promovente no acompaie el avaluo o las pruebas referidas
en el parrafo que antecede, se procedera a prevenirlo para que las presente dentro
de 15 dias habiles contados a partir del dia siguiente al que haya recibido la
notificacion de la prevencién; de no acompafar pruebas dentro del término
sefalado, se le tendra por no ofreciendo las pruebas respecto de las cuales haya
sido omiso. En caso de omitir presentar el avaluo del inmueble, se le tendra por no
presentado el escrito de inconformidad, salvo que la inconformidad verse sobre las

caracteristicas fisicas del predio o sobre errores aritméticos.

Una vez admitida la inconformidad, debera remitirse el expediente
debidamente integrado a la Junta Municipal Catastral que corresponda, la cual
podra acordar diligencias para mejor proveer, incluyendo la de solicitar la opinién de
otra institucién colegiada de valuacion, debiendo resolver en un término no mayor
de 15 dias habiles posterior a la fecha de la sesion de la junta catastral en la cual

se analizo6 tal inconformidad.

La autoridad ante quien se presente el escrito de inconformidad procedera al
estudio del documento, y si encuentra que existe un error en la determinacion del
valor catastral, procedera a la correcciéon y a la nueva determinacion del valor
catastral del inmueble; de no presentarse lo anterior, y si con el escrito el
promovente no acompano el avaluo o las pruebas ofrecidas, se procedera a prevenir
a la persona solicitante para que presente el avaluo o las pruebas en un término de
15 dias habiles, contados a partir del dia siguiente al en que surta efectos la

notificacion de la prevencion.



Si el promovente omite presentar el avalto del inmueble, se le tendra por no
presentado el escrito de inconformidad, salvo que la inconformidad verse sobre las

caracteristicas fisicas del predio o sobre errores aritméticos.

En lo no previsto en este articulo, se aplicara supletoriamente lo establecido

en el Cédigo Fiscal del Estado de Nuevo Ledn.

Si revisado el valor por la Junta Municipal Catastral persiste la inconformidad,
el promovente debera presentar escrito al Director de Catastro, en que exprese las

razones de su inconformidad, debiendo adjuntar:

a) El acuse de recibido del escrito de inconformidad presentado ante la

Tesoreria Municipal.

b) El avalio y pruebas acomparnados a la inconformidad presentada ante la

Tesoreria Municipal.
¢) La resolucién emitida por la Junta Municipal.

En caso de omisién a alguno de los requisitos referidos, el Director de
Catastro debera prevenir al promovente para que cumpla con la misma, de lo

contrario, se le tendra por no presentada su inconformidad.

De admitirse la inconformidad, el Director de Catastro remitira la misma a la
Junta Central Catastral, a efecto de que resuelva lo que corresponda dentro de los
15 dias habiles siguientes a la fecha en la que se haya celebrado la sesion de la

junta catastral en la cual se analiz6 tal inconformidad

Tratandose de la notificacion de los acuerdos dictados por la Junta Municipal
Catastral o la Junta Central Catastral, éstas se haran por conducto de la Tesoreria
Municipal que corresponda, o del Instituto, segun corresponda, respectivamente y

se practicara en la forma que determine el Cédigo Fiscal del Estado.



En caso de que no estuviere integrada la Junta Municipal Catastral, sera la
Junta Central Catastral, la encargada de desahogar, en unica instancia, el

procedimiento previsto en este articulo.

ARTICULO 111.- Los Ayuntamientos de los Municipios del Estado, en el
ambito de sus respectivas competencias, deberan formular la propuesta de valores

unitarios del suelo y construcciones que someteran al H. Congreso del Estado.

La referida propuesta de valores debera presentarse para consideracion del
H. Congreso del Estado, a mas tardar durante la segunda quincena del mes de
octubre del afno de que se trate. Los valores aprobados por el H. Congreso del
Estado entraran en vigor al inicio del ejercicio fiscal del siguiente afio y su vigencia

sera indefinida.

A falta de nueva propuesta de valores unitarios de suelo o de valores unitarios
de construccién, se aplicara lo dispuesto por el ultimo parrafo del Articulo 21 BIS—
2 de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén.

ARTICULO 112.- Cuando se modifiquen las caracteristicas de un predio, se
realicen modificaciones de superficie o de construccién o cualquier otro tipo de
mejora, el valor catastral se actualizara en los mismos términos, conforme al

Decreto de valores unitarios emitido por el H. Congreso del Estado.

ARTICULO 113.- Correspondera a las Juntas Municipales Catastrales
determinar los valores unitarios de suelo y construcciones, que serviran para la
valuacion de los predios, cuando se trate de nuevos fraccionamientos,
urbanizaciones o desarrollos en régimen de propiedad en condominio, en este
ultimo caso de acuerdo con las areas que resulten, en los términos de la escritura

constitutiva de dicho régimen.

ARTICULO 114.- Para efectos de la aplicacién de la tarifa del Impuesto
Predial, prevista en el Articulo 21 Bis-8 de la Ley de Hacienda para los Municipios
del Estado, por predio baldio se entiende aquel inmueble sin construcciones



permanentes techadas, o que tenga una superficie de construccion menor al 20%

de la superficie total del predio, ubicado en una zona urbana.

No se considera predio baldio, aguel inmueble utilizado para jardin de casa
habitacion, incluyendo palapas, asadores, albercas, fuentes, canchas deportivas y
accesos interiores; y, que todos estos sean utilizados exclusivamente para uso
doméstico, sin fines de lucro. Para efectos de este parrafo se entiende por jardin,
aquel terreno en el que por la actividad humana se cultivan flores, arboles de
sombra, de adorno y demas plantas de ornato, para uso doméstico, sin fines de

lucro.

Tampoco se consideran predios baldios aquellos inmuebles utilizados para
estacionamientos, patios de maniobras, calles interiores, areas de almacenaje
equipadas, campos deportivos, centros recreativos o parques y que cuenten con la
licencia de uso de suelo correspondiente para la actividad o giro mencionados, en
los términos previstos por la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado, salvo que se justifique que dicha

licencia no es exigible.

ARTICULO 115.- Los bienes del dominio publico pertenecientes a la
Federacién, al Estado o a los Municipios, aun y cuando disfruten de exencién total

del Impuesto Predial, seran valorizados de acuerdo con la presente Ley.
CAPITULO V
DE LOS PROCESOS CATASTRALES
ARTICULO 116.- Los procesos catastrales consistiran, por lo menos, en los
siguientes:
I. Actualizacion;
Il. Valuacién;

[ll. Emisién de constancias, y



IV. Consulta.

Los procesos catastrales podran solicitarse de manera presencial en las
oficinas de la Direccién de Catastro o mediante los medios electrénicos que al efecto

se encuentren establecidos por dicha Direccién.

ARTICULO 117.- Se establece como unidad de Registro en materia Catastral

a la Cédula Unica Catastral, la cual contendra como minimo, lo siguiente:
a) Clave Catastral del Predio, en los términos que establezca el Instituto;

b) Ubicacion del Predio, refiriendo calle, nimero exterior e interior, edificio,
lote, manzana, colonia o fraccionamiento, cédigo postal, entidad federativa y
municipio;

¢) Folio Real, en caso de contar con él,

d) Superficie, linderos, medidas y colindancias;

e) Datos del propietario.

f) Representacion grafica del Predio, incluyendo las coordenadas geograficas

que permitan su ubicacion.

En caso que no sea posible contar con lo dispuesto en los incisos e) y f) de
esta fraccion, los Catastros deberan establecer el procedimiento que permita
integrar dicha informacién a la Cédula Catastral, conforme a las disposiciones que

emita la Direccion de Catastro.

ARTICULO 118.- Los tramites catastrales deberan realizarse

electronicamente y podran iniciarse:

I. A peticion de parte por los propietarios, o personas que tengan un derecho

real sobre los Predios o por su legitimo representante;

. De oficio, por parte de las autoridades catastrales competentes, o bien, por

autoridad judicial, y



lIl.Por notario publico que haya autorizado o vaya a autorizar el acto juridico.

ARTICULO 119.- Las autoridades, dependencias e instituciones que
otorguen autorizaciones relativas a la apertura de vias publicas, al cambio de
denominacion de las vias publicas o de la asignacién de numero oficial de
edificaciones, o a la realizacion de cualquier obra publica o privada que implique la
modificacién de las caracteristicas del inmueble, deberan informar por escrito de
tales situaciones a la Direccién de Catastro, en un plazo no mayor de 15 dias habiles

contados a partir de la fecha en que se emitan las resoluciones correspondientes.

Asi mismo, la Direccion de Catastro tendra la atribucién de allegarse por
cualquier medio que considere pertinente de informaciéon necesaria para mantener

actualizada la cartografia y el padron catastral.

ARTICULO 120.- Los organismos y entidades publicos y privados, que
realicen actividades relativas a la construccion de obras para el desarrollo urbano y
de vivienda, asi como los que tengan como finalidad la regularizacién de la tenencia
legal de la tierra, deberan informar por escrito a la Direccién de Catastro la
realizacion de actividades que impliquen un cambio en las caracteristicas fisicas del
inmueble, asi como en los datos del propietario, que obren en el padrén catastral,
en un plazo no mayor de 15 dias contados a partir de que tengan conocimiento de

dichos cambios.

Asi mismo la Direccion de Catastro tendra la atribucién de allegarse por
cualquier medio que considere pertinente de informacién necesaria para mantener

actualizada la cartografia y el padron catastral.

ARTICULO 121.- En caso de transmision de propiedad de bienes raices, la
Direccién del Registro Publico, los notarios publicos, jueces y demas fedatarios que
por disposicion legal tengan funciones notariales, estaran obligados a dar aviso a
las Tesorerias Municipales y a la Direccién de Catastro sobre cada uno de los actos

de transmision de dominio de bienes inmuebles en que hubieran intervenido, asi



como de los actos de cancelacién en el caso de no llevarse a cabo la operacion de

transmision de dominio.

Los avisos mencionados deberan presentarse utilizando las formas oficiales
establecidas por el Instituto, ya sea a través de medios electrénicos o de cualquier

otra indole.

En el caso de los notarios publicos, jueces y demas fedatarios que por
disposicién legal tengan funciones notariales, los avisos se daran dentro del plazo
de un mes siguiente a la fecha en que se cubra el impuesto sobre adquisicion de
inmuebles, en el caso de la Direccion de Registro Publico, estos deberan ser
presentados en un plazo de un mes siguiente a la fecha de inscripcién o
cancelacion. Los avisos mencionados deberan presentarse utilizando las formas

oficiales aprobadas por el Instituto.

Asi mismo la Direccién de Catastro tendra la atribucién de allegarse por
cualquier medio que considere pertinente de informacién necesaria para subsanar

de oficio errores en los avisos proporcionados.

ARTICULO 122.- Los propietarios de un Predio estan obligados a realizar el
registro o actualizacion de éste en el Catastro, presentando las declaraciones,
avisos, solicitudes, planos, manifestaciones, para lo cual deberan cumplir, como

minimo, con lo siguiente:
|. Sefalar las caracteristicas del Predio de que se trate;

II. Acompadar el titulo de propiedad o resolucion emitida por autoridad

competente debidamente inscrita en el Registro Publico;
lIl. Sefialar, en su caso, el tramite que solicita;
V. Nombre o denominacion o razén social del solicitante;

V. El registro federal de contribuyentes;



VI. La clave Unica del registro de poblacion, tratdndose de personas fisicas,

VIi. Las demas que determine la Direccién de Catastro.

Las autoridades catastrales podran, en cualquier momento, verificar la

veracidad de la informacion proporcionada.

La solicitud de registro de un predio en el padron catastral sera improcedente
si se encuentra registrado diverso titulo, en la inteligencia que éste debera validarse
mediante plano de Validacion Cartografica. No obstante, sera procedente la
solicitud de registro de un predio en el padrén catastral cuando se encuentre en
confusién de limites, condicionado a que, posteriormente, realice las gestiones
conducentes a efecto de superar dicha confusién de acuerdo con los procedimientos
legales correspondientes.

En caso de confusién parcial de superficie entre predios colindantes, sélo

podra ser objeto de registro catastral la superficie que esté libre de confusion.

La Direccion de Catastro podra autorizar parcialmente los tramites
solicitados, o bien, podra condicionar la autorizacién a la realizacion de diverso
tramite que considere pertinente para la procedencia de la autorizacion, pudiendo
realizar los gestiones que considere necesarias para que exigir el cumplimiento de

la condicionante.

ARTICULO 123.- Tratandose de predios que cumplan con los requisitos
sefnalados en el articulo anterior, sélo se aceptaran los tramites de subdivision,
fusion, relotificacién, o cualquier otro tramite que implique la modificacién de la
inscripcion, siempre y cuando los datos de ubicacion, medidas y colindancias

coincidan con el registro existente del propietario respectivo.

ARTICULO 124.- Los servidores publicos con competencia en materia

urbanistica que intervengan en la autorizacion de una fusién, subdivision,



lotificacion, relotificacion, régimen en condominio, fraccionamiento o conjunto
urbano de Predios, deberan requerir a los solicitantes la Cédula Unica Catastral de
los Predios involucrados, la georeferencia de los predios involucrados, asi como
informar de todo lo relativo con dichas autorizaciones a la autoridad catastral
competente, proporcionando una copia de los planos actualizados con la inscripcion

de los datos de registro.

ARTICULO 125.- En los casos de tramites urbanisticos autorizados que
requieran de su inscripcién en el Registro Publico, el Registrador Publico procedera
a realizar la inscripcién correspondiente, una vez que se acredite la validacion

técnica y/o la actualizacion del padron catastral de la Direccion de Catastro.

ARTICULO 126.- Los solicitantes, en el caso de nuevas construcciones,
deberan proporcionar a la Direccion de Catastro, los planos o croquis que sirvan de
base para la cuantificacion y clasificaciéon de éstas, asi como los documentos
necesarios que acrediten la autorizacion del uso del suelo por la autoridad

competente, en los casos requeridos, y los datos del propietario.

Las nuevas construcciones daran lugar al pago del impuesto predial después
del lapso que para su conclusion fije la Direccion de Catastro y el cual no sera
superior a un afo. En el caso de que pasado este término no estuviere concluida la
construccion, los usuarios podran solicitar a las autoridades municipales
correspondientes, la prérroga para el pago mencionado, la que se otorgara si

procediere, previa la inspeccion conducente.

En los casos en que la construccion permanente sea de un propietario y el
terreno de otro, el avalio se hara a nombre del propietario del terreno, pero
correspondera a la Direccién de Catastro clasificar los cargos para fines del pago

del impuesto, segun los datos de la notificacién correspondiente.



La inscripcion de edificaciones a nombre de persona distinta del propietario
del terreno, solo procedera en caso de que el interesado cuente con autorizacién

por escrito otorgada por aquél.

En caso de que se detecte alguna construccién no inscrita en el padrén
catastral, la autoridad municipal podra solicitar a la Direccién de Catastro el bloqueo
del expediente catastral que corresponda hasta en tanto el contribuyente no

regularice los metros de construccidén ante ias autoridades competentes.

ARTICULO 127.- Las autoridades catastrales realizaran los procesos de

actualizacion conforme a las fases minimas siguientes:

I. La recepcion de la solicitud de registro o actualizacion del Predio, la cual

comprende:
a) La presentacion de la solicitud, en las Formas Precodificadas;

b) La recepcién de la documentaciéon que se presenta para acreditar la

propiedad del Predio que se pretende registrar o actualizar,

c) La asignacion electronica de un numero de control progresivo de entrada
y el registro de la fecha, hora, minuto y segundo del ingreso correspondiente

a cada solicitud, y

d) La asignacién de turno al encargado de realizar el registro o actualizacion

del Predio correspondiente.

Il. La verificacion que deben realizar las autoridades catastrales conforme a

lo siguiente:
a) Que la solicitud se encuentre debidamente requisitada;

b) Que la solicitud haya sido presentada por persona que acredite un interés

legitimo o se encuentre autorizada para realizar el tramite, y



c¢) Que los documentos presentados en la solicitud sean legalmente validos
y se refieran con el Predio descrito en dicha solicitud.

lll. En caso de actualizacion de la informacion del Predio, la autoridad
catastral debera realizar la revision de la informacion de dicho Predio en el
Padrén Catastral, verificando que la informacion a actualizar corresponda con
los datos previstos en dicho Padrén y, en caso de identificar discrepancias,
se requerira al solicitante lleve a cabo las aclaraciones o rectificaciones al

Predio que se pretende actualizar;

IV. Para determinar procedente la validacién de las solicitudes de registro o
actualizacién de Predios, debera soportarse con las imagenes digitales que
el interesado haya presentado en su solicitud, asi como en el cumplimiento
de los requisitos establecidos en las disposiciones juridicas aplicables. La
validacion debera ser autentificada con firma electrénica avanzada, tanto por
el encargado de realizar la supervision como por el responsable de la
validacion;

V. En su caso, la emisién del dictamen de inspeccidén que corrobore o registre

los cambios en terreno o construccion del Predio, previamente validados;

VI. Una vez validada la solicitud, se procedera al registro o actualizacion de
la Cédula Unica Catastral, asi como a la actualizaciéon de la Cartografia,
mediante el uso de las herramientas disponibles en cada uno de los sistemas

del Catastro;

VII. Se procedera a la valuacion o revaluacién del Predio, cuando en la
actualizacién de la Cédula Unica Catastral se hayan modificado aquelios
parametros que afectan el valor de dicho Predio, tales como las superficies
de terreno o construccion, servicios publicos o por la entrada en vigor de

nuevos valores catastrales unitarios, y



VIII. En el proceso de actualizacién y siempre que se considere necesario,
las autoridades catastrales deberan notificar a los interesados las
deficiencias en las solicitudes para subsanarlas antes de su resolucion

definitiva.

ARTICULO 128.- En caso de detectarse que el predio objeto de cualquiera
de los tramites mencionados en este capitulo, presente confusién de limites con
predios colindantes o de otros propietarios, se suspendera el registro catastral de
dicho tramite hasta en tanto se decida por la autoridad competente la titularidad y la

superficie y/o demas caracteristicas del inmueble.

En caso de que la confusion sea parcial, s6lo podra ser objeto de tramites
catastrales la superficie que esté libre de confusion, debiéndose efectuar
previamente una subdivisién ante la autoridad competente, a fin de separar la

porcion correspondiente, asignandole un nuevo expediente catastral.

La cancelacion de una inscripcion catastral por falta de titulo de propiedad

revocara todos los efectos anteriores del registro.

ARTICULO 129.- Para los efectos sefialados en el tltimo parrafo del articulo
126 de esta ley, la Direccion de Catastro a solicitud de parte, expediré plano de
Validacion Cartografica previo pago de derechos, debiéndose asentar en el plano,
el area que presenta confusion de superficie y el area disponible para tramites

catastrales y registrales

ARTICULO 130.- La Direccion de Catastro podra suspender cualquier
registro catastral cuando se advierta alguna inconsistencia en la informacién o
documentaciéon presentada, o la misma no sea suficiente para acreditar las
condiciones propias del inmueble, previa validacion con el Registro Publico, el

Archivo General de Notarias o cuando la autoridad competente asi lo requiera.

De igual forma, en caso de detectarse alguna anomalia en algun expediente

catastral podra, a su discrecion, bloquear el expediente catastral a efecto de no que



realice ningun tramite ante la Direccién de Catastro hasta en tanto el propietario

regularice la anomalia detectada.

ARTICULO 131.- Cuando la Direccién de Catastro dentro de sus facultades
de control de inmuebles, detectare alguna propiedad en la que no exista
documentacién comprobatoria de la titularidad del inmueble, debera de registrar el
predio a nombre de Gobierno del Estado, dejahdo a salvo los derechos que pudieren

corresponderles a las personas propietarias que lo acrediten debida y plenamente.

ARTICULO 132.- Cuando de los documentos o manifestaciones de la
persona propietaria y de las autoridades existentes en el expediente registral o
catastral se desprenda fehacientemente que el inmueble esta ubicado en un
municipio distinto al inscrito, debera realizarse la anotacion, el ajuste y ubicacion en

el municipio que corresponda tanto por la autoridad registral como la catastral.

ARTICULO 133.- El proceso de consulta al Padrén Catastral y a la
Cartografia digital podran solicitarlo los propietarios, siempre que se realicen sobre
un Predio determinado y se cuente con la informacién correspondiente a su nombre,

en su caso, clave catastral o su ubicacion.

ARTiCULO 134.- La Direccion de Catastro realizara la justipreciacion de
rentas a que se refiere la Ley de Administracion Financiera para el Estado de Nuevo
Ledn en el término de 10 dias habiles contados a partir de la recepcién de la solicitud

correspondiente, conforme a los lineamientos que se sefalen en esta Ley.

ARTICULO 135.- Con el propésito de dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo anterior, sera necesario que a la solicitud de justipreciacion de rentas se
anexen los siguientes documentos: Ficha Técnica en la forma proporcionada por la
Direccion de Catastro, cédula unica catastral, croquis de ubicacién, copia del ultimo
contrato de arrendamiento, reporte fotografico actualizado del inmueble, fotos

interiores y exteriores y los demas documentos que se consideren necesarios.

Capitulo Vi



DE LAS INFRACCIONES Y DE LAS SANCIONES.

ARTICULO 136.- Son infracciones de la presente Ley:

Vi

Consignar datos falsos en sus declaraciones, avisos, solicitudes, planos

o manifestaciones, con excepcién del relativo al valor del predio;

Omitir presentar oportunamente los planos, datos, informes,
declaraciones, solicitudes, manifestaciones y cualquier otro documento
que sefalen las leyes o las convocatorias respectivas, o sean requeridos
por las autoridades catastrales, en un plazo no mayor a 30 dias contados

a partir del inicio de los citados eventos;

No comparecer cuando sea requerido para la aclaracién de las dudas

que surjan con motivo de sus declaraciones o manifestaciones;
Omitir prestar oportuna y eficaz cooperacion cuando le sea solicitada;

Omitir auxiliar a los organismos catastrales para el mejor desempefo de

sus funciones, y

Permitir la infracciéon de esta Ley por los sujetos obligados a cumplirla.

ARTICULO 137.- Los infracciones a que se refiere el articulo anterior seran

sancionadas como sigue:

Si estan comprendidos en las fracciones |, lll, IVy V, se les aplicara una

multa de 3.5 a 6.5 cuotas;

Si estan comprendidos en los casos de la fraccién Il, la que resulte mayor

entre 3 cuotas o hasta el 100% de las contribuciones omitidas, y

Si estan comprendidos en las fracciones IV, V y VI de 20 a 40 cuotas. En
caso de que se trate de servidores publicos del Estado, si a juicio del
Director General del Instituto la infraccion es grave, ademas seran

destituidos, sin perjuicio de la instancia de responsabilidad, si procediera.



Para efectos del presente articulo al hacer referencia a cuota, se entendera

por ésta, el equivalente a la Unidad de Medida y Actualizacién vigente.

En el caso de incumplimiento de las fracciones |, Il y lll, del articulo 136,
ademas de las sanciones a que se refiere este articulo, se suspendera la inscripcion
catastral correspondiente, durante el plazo en que se mantenga el incumplimiento

de los propietarios, poseedores, arrendatarios, usufructuarios o superficiarios.

En el caso de incumplimiento de fedatarios publicos, ademas de las
sanciones a que se refiere este Articulo, se dara vista a la autoridad competente en
la materia a fin de que sean sancionados en los términos de la Ley que regule las

actividades de los fedatarios publicos.
TiTULO IV
DEL RECURSO DE REVOCACION

ARTICULO 138.- El recurso de revocacion es el medio de impugnacion con
que cuentan los particulares en contra de cualquier acto administrativo definitivo
dictado por cualquier servidor publico adscrito a alguna Unidad Administrativa del
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, y sera procedente cuando,
de las resoluciones en comento, se desprenda la ausencia o inexacta aplicacion de

la legislacion o normatividad aplicable.

De igual forma procedera en aquellos casos en que se compruebe que el
documento inscrito haya sido desconocido por la persona que se ostente como
Fedatario Publico, autoridad Judicial o Administrativa o quien supuestamente lo

haya expedido en su momento.

ARTICULO 139.- La admisién, tramitacién y resolucion del recurso de
revocacion es competencia de la Direccidon General del Instituto, misma que se
auxiliara con la persona Titular de la Unidad Juridica del ente publico para el

desahogo del procedimiento correspondiente.



La competencia originaria de la persona Titular de la Direccién General para

la resolucion del recurso, podra ser delegada a algun servidor publico del Instituto.

ARTICULO 140.- El recurso se interpondra ante la Unidad Juridica del
Instituto, mediante escrito que se presente, dentro de los 10 dias habiles siguientes
al en que surta efectos la notificacion del acto impugnado, o bien, al en que se tenga

conocimiento del mismo y se acredite con fecha cierta tal circunstancia.

El escrito por medio del cual se interponga debera contener los siguientes

requisitos:

I Nombre y domicilio de la persona recurrente, o su representante en su
caso, el cual debera justificarlo con el documento que asi lo acredite, asi como
cuenta de correo electronico para recibir comunicaciones derivadas del

procedimiento;

. Sefalar el acto impugnado, asi como el nombre y puesto de la persona

que lo haya emitido;

M. Seialar el libro, folio o cédigo electronico y expediente catastral con
que se identifique el acto impugnado, en la base de datos digital o electronica del

Instituto, si se hubiere admitido la existencia de éste;

V. La manifestacion bajo protesta de decir verdad de la fecha en que tuvo
conocimiento del acto impugnado; o bien, copia del instructivo de notificacion

correspondiente;

V. Manifestar “bajo protesta de decir verdad” los antecedentes del acto
impugnado;

VI.  Senalar los agravios que ocasiona el acto impugnado;

VIl.  Senalar las pruebas que se ofrezcan, especificando su relacion con la

materia del recurso, precisando claramente el hecho o hechos que se pretende
acreditar, y



VIIl. Senalar las peticiones que se consideren por parte del recurrente.

ARTICULO 141.- Es improcedente el recurso cuando se haga valer contra

actos que:
l. No afecten el interés juridico del recurrente;

Il. Sean resoluciones dictadas en el procedimiento del recurso
administrativo, en otro recurso administrativo o cualquier medio de defensa por via

jurisdiccional o en cumplimiento de éstas o de sentencias;

. Hayan sido o se encuentren siendo impugnados a través de otro medio
de defensa, asi como que ya se hubiere emitido una resolucién, de fondo, sobre el

mismo asunto, en otro recurso previamente interpuesto;

IV. Se hayan consentido los actos impugnados, entendiéndose por
consentidos los actos contra los que no se promovio el recurso de revocacion dentro

del término de ley;

V. Sean conexos a otro que haya sido consentido;
VI.  Se hayan consumado de un modo irreparable;
VIl. Hayan cesado sus efectos;

VIIl. Tengan objeto o materia insubsistente,

IX. Aun y cuando habiendo sido desconocido el acto por el Fedatario
Publico, la autoridad Judicial o Administrativa o quien supuestamente lo haya
expedido en su momento, la propiedad materia del recurso se hubiera transmitido a

un tercero, y

X. Se presenten causas de improcedencia derivadas de esta Ley o de

otra legislaciéon o normatividad aplicable.



ARTICULO 142.- En la presentacion del recurso de revocacion podra
solicitarse se envie requerimiento al fedatario Publico o a la Autoridad Judicial o
Administrativa para la autentificacion y validacién del documento que obra inscrito

bajo la inscripcion que se pretende dejar sin efectos.

ARTICULO 143.- Al interponerse el escrito del inicio del recurso de
revocacion en representacién de otra persona fisica o moral, quien suscriba el
recurso justificara su representacion con apego a las reglas del derecho civil
aplicable. Si no se acompanare, al escrito en que se interponga el recurso, el
documento necesario para acreditar ia personalidad del representante o

mandatario, se desechara el recurso sin mas tramite.

ARTICULO 144.-. Al escrito inicial del recurso de revocacion debera de
recaer un auto admisorio si se cumplen cada uno de los requisitos precisados en el
articulo 140, o en su defecto, se analizara si existen cuestiones que pudieran ser
subsanables, requiriendo al promovente para la atencién y correccion de las mismas
dentro de un plazo de tres dias habiles, contados a partir del dia siguiente al de su

notificacion.

En el caso de que no fueren atendidas las prevenciones realizadas, se
atendieren de manera incorrecta o que dentro del escrito correspondiente se
asienten circunstancias que no son subsanables, el recurso de revocacion se

desechara de plano.

ARTICULO 145.- Una vez cumplidas las prevenciones en comento, en el auto
de admision del recurso de revocacidn, se ordenara, de oficio, suspender cualquier
tramite en relacién con dicha inscripcién o expediente catastral y se girara el oficio
correspondiente para la validaciéon y autentificacion del documento que se

encuentra registrado bajo la inscripcion materia de este procedimiento.



La comunicacion del oficio de referencia debera efectuarse a través del
personal que designe la Unidad Juridica del Instituto Registral y Catastral del Estado

de Nuevo Leédn para tal efecto.

Asimismo, se solicitara el informe correspondiente a las unidades del Instituto
que hayan participado en la emision del acto impugnado, mismo que debera
rendirse dentro de los cinco dias habiles siguientes a la fecha en la que se les
solicite, en el cual deberan expresar los fundamentos y motivos que justifiquen su

determinacién, y en su caso, allegar los elementos probatorios que consideren.

Una vez obtenido el informe, y obre la documental mediante la cual se
desahogue la validacion y autentificacion sefialada en el primer parrafo de este
articulo, se procedera a emitir dentro del término de 10 diez dias habiles la

resolucion correspondiente.
ARTICULO 146.- La resolucion que ponga fin al recurso podra:
l. Desecharlo de plano, ante una improcedencia notoria y manifiesta.
[I.  Sobreseerio en caso de que:
a) El recurrente se desista expresamente del recurso;

b) El recurrente muera durante el tramite del recurso, si el derecho

agraviado soélo afecta a su persona;

c) Durante el tramite del recurso apareciere o sobreviniere alguna de las

causas de improcedencia, y
d) No exista el acto impugnado.
. Negar la pretensién del recurso y confirmar el acto impugnado.

V. Revocar el acto impugnado, para el efecto de que se proceda a la
cancelacion o rectificacion de la inscripcion, con los mismos efectos en

su caso, en el expediente catastral.



La cancelaciéon de la inscripcion no prejuzga sobre los derechos de

propiedad.
TRANSITORIOS.

ARTICULO PRIMERO. Se derogan todas las disposiciones de la Ley del
Catastro, aplicable en el Estado de Nuevo Ledn, su Reglamento, la Ley
Reglamentaria del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado
de Nuevo Leo6n, asi como todas las disposiciones, convenios y demas

ordenamientos que se encuentren en oposicion a la presente Ley.

A lo anterior, se exceptua el contenido del articulo numero 77 de la Ley
Reglamentaria del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado
de Nuevo Ledn, mismo que continuara vigente para efecto de regular la
demarcacion y conformacion de los Distritos Registrales mientras no se realice una
nueva designacion de conformidad con lo establecido en el articulo 78 de la

presente ley.

ARTICULO SEGUNDO. La Direccién de Catastro dara de baja las cuentas
catastrales a las que no se les hubiera asignado un expediente catastral por falta de
documentacién comprobatoria sobre la titularidad del inmueble siempre y cuando
no exista movimiento en las mismas por mas de cinco afos; asi como aquellas que,
habiéndosele otorgado expediente, no hayan cumplido con aiguna condicionante

que se hubiere establecido para tal efecto.

ARTICULO TERCEROQO. - La presente Ley entrara en vigor al dia siguiente de
su publicacion en el Perioédico Oficial del Estado.

=



NOMBRAMIENTO



Oficio Num. 164-A/2021.

GOBIERNO DEL ESTADO
DE NUEVO LEGN
PODER EJECUTIVO

C. JOSEMARIA URRUTIA GARCIA
PRESENTE.-

El Ejecutivo Estatal a mi cargo, con fundamento en los articulos 81, 85 fraccién il y
88 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leon; 2, 3, 8, 39
y 41 de la Ley Organica de la Administracién Publica para el Estado de Nuevo Le6n;
10 fraccién 11, 22 y 23 de la Ley del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, en relacién con el articulo 13 y demas relativos del Reglamento Interior del
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, ha tenido a bien otorgar a
usted el nombramiento de DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO REGISTRAL Y
CATASTRAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON.

En el desempefio de su cargo ejercera las funciones y tendra las facultades y
atribuciones inherentes al mismo, establecidas en las correspondientes leyes,
reglamentos, acuerdos, decretos y demas disposiciones administrativas vigentes en el

- Estado, percibiendo los emolumentos y remuneraciones que correspondan conforme
a la Ley de Egresos del Estado de Nuevo Leén.

Reitero a usted las seguridades de mi mas atenta y distinguida consideracién.

Monterrey, N.L., noviembre 16 de 2021.

DL NUEVQ LEON
PONER CJCCUTVO

DR. SAMUEL ALEd ARCIA SEPULVEDA

o
®

EL C. SECRET vG NERAL EL C. SECRETARIO DE FINANZAS Y
TESORERO GENERAL DEL ESTADO

DR. JAVIER.L RO VELASCO LIC. CARLOS ALBERT RZA
X IBARRA




ACTA DE JUNTA
DE GOBIERNO




ACTA DE LA SEGUNDA SESION EXTRAORDINARIA DE LA JUNTA DE GOBIERNO
DEL INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON DEL
ANO 2023, CELEBRADA EL DiA 26 DE JULIO DEL 2023.

En la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, siendo las 9:00 horas del dia 26 de julio
del 2023, se da inicio a la Segunda Sesién Extraordinaria de la Junta de Gobiemo del
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leodn (IRCNL) del afio 2023, en la Sala

de Juntas de la Secretaria General de Gobierno del Estado, en los términos sefialados en
la Convocatoria.

Los servidores publicos que intervinieron en la celebracion de la Sesién
Extraordinaria, son los siguientes:

- Dr. Javier Luis Navarro Velasco, Secretario General de Gobierno, en
suplencia' del Gobernador Constitucional del Estado de Nuevo Leén,
Presidente de la Junta de Gobierno del IRCNL.

- Lic. César Javier Gomez Trevifio, Encargado del Despacho de la
Subsecretaria de Gobierno, en suplencia? del Secretario General de
Gobiemo.

- Ing. Hernén Gabriel Aguiniaga Alvarez, Encargado del Despacho de la
Direccién de Atencion a Municipios y Organismos Paraestatales de la
Subsecretaria de Egresos de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria
General del Estado, en suplencia® del Secretario de Finanzas y Tesorero
General del Estado.

! El caricter de suplente le fue otorgado mediante el oficio nimero 268-A/2022, suscrito por el Dr. Samuel Alejandro Garcia Septilveda,
Gobernador Constitucional del Estado de Nuevo Leén, en fecha 23 de junio del 2022.

2 El caricter de suplente le fue otargado mediante el oficio ntimero BSP/794/2023, suscrito por el Lic. Luis Mauro Garza Torres,
Secretario Particular de! Secretario General de Gobiemno, en fecha 24 de julio del 2023.

3 El caracter de suplente le fue otorgado mediante el oficio nimero DT-PF-CG-419/2023, suscrito por el Lic. Carlas Alberto Garza
Ibarra, Secretario de Finanzas y Tesorero General del Estado, en fecha 23 de marzo del 2023.
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- Arq. Martha Laura Montemayor Flores, Subsecretaria de Ordenamiento
Territorial y del Espacio Piblico de la Secretaria de Movilidad y
Planeacién Urbana, en suplencia* del Secretario de Movilidad y
Planeacién Urbana.

- Josemaria Urrutia Garcia, Director General del Instituto Registral y

Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Secretario de la Junta de Gobierno
del IRCNL.

Asi mismo, estuvo presente en calidad de invitado el C. Alberto Herrera Hernandez,
Titular de la Unidad Juridica del IRCNL.

Ahora bien, el Director General del IRCNL, Lic. Josemaria Urrutia Garcia,
procedié a dar lectura al orden del dia que consto de los siguientes puntos:

- Punto | del Orden del Dia. Instalacién de la Junta de Gobierno;

- Punto II del Orden del Dia. Presentacién, discusién y, en su caso,
aprobacion del proyecto denominado “Ley del Registro Publico Inmobiliario
y de Personas Morales y del Catastro de! Estado de Nuevo Ledn”, ello en
términos del articulo 23, fraccién XVIII, de la Ley del Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Leén. ’

- Punto i del Orden del Dia. Asuntos generales.

PUNTO | DEL ORDEN DEL DIA.
Instalacion de la Junta de Gobierno.

E! Director General del IRCNL, Lic. Josemaria Urrutia Garcia, tuvo por instalada
la Junta de Gobiernc por haber quorum legal para su celebracién, sefialando que los
acuerdos que se adoptaran serian debidamente ejecutables.

4 El caricter de Suplente le fue otorgado mediante el oficio numero 385/SMPU/2023, suscrito por el Dr. Herndn Manue! Vi eal
Rodriguez, Secretario de Movilidad y Planeacién Urbana, en fecha 19 de julio del 2023. /
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Asi mismo, se sometié a aprobacion el orden del dia, mismo que fue aprobado de

manera unanime por los integrantes de la Junta de Gobierno.
PUNTO Il DEL ORDEN DEL DIA.

Presentacién, discusioén v. en su caso, aprobacién del proyecto denominado “Lev del
Registro Pablico Inmobiliario v de P rsonas Morales y del Catastro del Estado de Nuevo
Ledn”, ello en términos del articulo 23 fraccion XViil, de la Ley del Instituto Registral

Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

Acto seguido el Director General del IRCNL comenzoé su exposicidn indicando
que, conforme la Ley del instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, es su
facuitad presentar, para su aprobacién, iniciativas de propuesta de normatividad a la Junta
de Gobiemo del ente plblico a su cargo. Las cuales, una vez aceptadas, seran remitidas
al Ejecutivo para su expedicion.

Como antecedente, fue sefalado que desde el comienzo de la actual
administracion del IRCNL se efectuaron gestiones para conformar un cuerpo normativo
actualizado, mismo que atienda a las necesidades de los neoloneses. Para elio, se
formaron mesas de trabajo en las cuales participaron Registradores Priblicos, personal de
la Direccién de Catastro, Notarios Publicos, el Colegio de Notarios Publicos del Estado de
Nuevo Leén, A.C., entre otros.

La problematica a resolver sobre el marco normativo encuentra su origen en el
hecho de que las leyes que rigen la “‘operatividad” del IRCNL, i.e. la “Ley Reglamentaria
del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el Estado de Nuevo Ledn”, la
“Ley del Catastro” y el “Reglamento de la Ley del Catastro”, cuentan con una antigiiedad
promedio de 44 afios, no cuentan con reformas relevantes desde la fecha de su
expedicién, no vinculan la informacién de la Direccién del Registro Publico con la de la
Direccion de Catastro, no estan adaptadas a los medios tecnolégicos modernos y, a su
vez, contemplan medios de defensa legislados de manera incompleta.
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Una vez que fue formado el IRCNL, a través de la “Ley del Instituto Registral y

Catastral del Estado de Nuevo Leén”, ente publico que “unié” a la Direccién del Registro
Publico con la Direccién de Catastro, no fueron cambiados los procedimientos llevados a

cabo ante las Direcciones en alusién y, también, no fue contemplada una “vinculacién”
entre éstas.

Como solucién a lo anterior, fue considerado que la manera de contar con
informacién uniforme entre la Direccién del Registro Publico y la Direccion de Catastro es
crear un nuevo cuerpo nomativo que regule la operatividad del IRCNL, mismo que
complementara a la “Ley del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén”.

Cabe serialar que el cuerpo nomativo en cuestién, mismo que fue denominado
“Ley del Registro Publico Inmobiliario y de Personas Morales y del Catastro del Estado de
Nuevo Leon” se ajusta al proyecto federal, pendiente de ser aprobado, el cual es
identificado como “Ley para Armonizar y Homologar la Organizacién y el Funcionamiento
de los Registros Publicos Inmobiliarios y de Personas Morales”.

Como beneficios del nuevo cuerpo normativo estatal, se plantearon los siguientes:

- Actualizacién de normas aplicables en materia registral y catastral.

- Inclusién del “Folio Real”, elio como herramienta para la vinculacién de la
informacién registral con la catastral.

- Adaptacién con el proyecto de la “Ley para Armonizar y Homologar la
Organizacién y el Funcionamiento de los Registros Publicos Inmobiliarios y
de Personas Morales”.

- Inclusién de “Criterios de Valuacién” de Ia Direccién de Catastro.

- Uso de medios electrénicos y firma electrénica.

- Interoperabilidad.

El Director General del IRCNL concluyé su exposicién sefialando que, conforme
a la Ley del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, la propuesta de ley

S
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que éste emita debera de ser discutida por la Junta de Gobierno y, en caso de ser
aceptada, sera enviada, como propuesta, al Ejecutivo del Estado para su expedicion,
partiendo de lo anterior propuso someter a votacién, ante la Junta de Gobierno del IRCNL,
el proyecto denominado ‘Ley del Registro Pablico Inmobiliario y de Personas Morales y
del Catastro del Estado de Nuevo Ledn”, ello para su aprobacién.

Acto seguido, el Secretario General de Gobierno, en suplencia del Gobernador
Constitucional del Estado de Nuevo Ledén someti6 a votacion la peticion en cuestion.

A lo cual, la propuesta fue aprobada de manera unanime.
PUNTO Ill DEL ORDEN DEL DiA.

Asuntos generales.

El Director General del IRCNL procedié a inquirir a los integrantes de la Junta de
Gobierno sobre si alguien tenia algun tema a exponer dentro del presente punto del orden
del dia, a lo cual todos sefialaron que no habia algo que agregar.

Sin otro tema por discutir, el Director General del IRCNL dio por concluida I
discusion sobre el dltimo punto del orden del dia, agradeciendo a los integrantes de
Junta de Gobiemo por su colaboracion y asistencia.

La Sesi6n Extraordinaria de la Junta de Gobierno del IRCNL, concluyé a las 10:0(Q
horas.

A continuacién, quedan asentadas las firmas de los miembros de la Junta de
Gobierno y/o las personas designadas para suplirlas.
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DR. JAVI VELASCO
SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO, EN SUPLENCIA DEL GOBERNADOR
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON, PRESIDENTE DE LA JUNTA DE
GOBIERNO DEL INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON.\

ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA SUBSECRETARI DE GORRERNO, EN SUPLENCIA DEL
SECRETARIO \GENERAL DE/GOBIERNO.

-

EL AGUWAGA ALVAREZ
ENCARGADO DEL DESRACHO D DIRECCION.DE ATENCION A MUNICIPIOS Y

SECRETARIA DE FINANZAS Y TESORE GENERAL DE{. ESTADO, EN SUPLENCIA DEL
SECRETARIO DE FINANZAS Y TESORERO G

—y s ’ s
706l M. &y Ll
ARQ. MARTHA LAURA MONT EMAYOR FLORES i
SUBSECRETARIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DEL ESPACIO PUBLICO DE LA

SECRETARIA DE MOVILIDAD Y PLANEACION URBANA, EN SUPLENCIA DEL SECRETARIO
DE MOVILIDAD Y PLANEACION URBANA.

LIC. JOSEMARIA URRUTIA GARCIA
DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO REGISTRAL Y CATASTRAL DEL ESTADO DE NUEVO
LEON, SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO DEL INSTITUTO REGISTRAL Y
CATASTRAL DEL ESTADO DE NUEVO LEON.
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